ARSREDOVISNING 2024-25

HSB brf Vidar i Malmo

HSB - dar majligheterna bor



- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Org Nr: 746000-5080
0’1& HSB Brf Vidar i Malmé

SO/

HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Vidar i Malmo kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma
tisdag den 10 februari 2026 kI 19.00 pa fastighetskontoret, Idaborgsgatan 57 C forsta vaningen, 1gh 101.

DAGORDNING

foreningsstimmans dppnande (Anders Séderberg)
val av stimmoordforande (forslag Isabel Enstrom)
anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare (forslag Cecilia Welander)
godkinnande av rostlangd
friga om nérvarorétt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrdkning
. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersittare samt vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen, se separat anslag
25. foreningsstimmans avslutande

WPNAW R W=
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Deltagande pa arsstimman kan anmélas via e-post till styrelsen@brfvidar.se eller via brev till
fastighetskontorets postbox pé Idaborgsgatan 57 C helst senast den 8 februari 2025. Ange namn,
antal deltagare, ldgenhetsnummer 1-169 (ej det fyrsiffriga) och eventuella kostpreferenser.

Vilkomna!
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Forvaltningsberdttelse
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oo

a
oooo

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vidar i Malmo med séte i Malmé org.nr. 746000-5080 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1939. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-07-16.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmd kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Midgérd 10 1939-06-30 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
3 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 118
166 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 481
Totalt 169 objekt 6 599

Foreningens lagenheter fordelas pa: 91 st 1 rok, 70 st 2 rok, 4 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Soderberg Ordforande 2019-06-17

Roger Evertsson Ledamot 2022-03-09

Lisa Elin Renntun Ledamot 2021-06-02

Adam Ingvarsson Ledamot 2023-03-16 2025-03-25
Erik Harutunian Ledamot 2024-02-23

Clara Dahlgren Ledamot 2025-03-25

Clara Dahlgren Suppleant 2024-02-23 2025-03-25
Linn Wo6hl Ledamot 2024-02-23

Miriama Christensen Suppleant 2024-02-23

Carina Eklund Suppleant 2025-03-25

Nina Sefatnia Suppleant 2025-03-25

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Anders Soderberg, Roger Evertsson, Linn Wohl samt
suppleanter Miriama Christensen, Carina Eklund och Nina Sefatnia.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Roger Evertsson, Anders Sdderberg, Clara Dahlgren och Linn Wohl.

Revisorer har varit: Eva Ekelin och Andrea Belusic Brezac valda av foreningen, samt revisor fran Borevision AB,
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning har varit: Eva Kratzer (sammankallande) och Jorgen Nilsson, valda vid foreningsstimman.

Representanter i HSB Malmo fullméktige: Roger Evertsson (ledamot), Clara Dahlgren (erséttare) och Linn Wohl
(deltog).

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-25. Pa stimman deltog 20 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2024-10-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2025-10-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Dokument-1D 09222115557566417515 Signerat AS, CD, LER, EH, LW, RE, EE, ABB, MN




HSB Bostadsrattsforening Vidari Malmé 3 (16)

2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 746000-5080

Artal Atgiird

1990 Byte av samtliga fonster

1993 Byte av stammar for kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation

1994 Byte el-system

2000 Omléiggning av tak, renovering av balkonger, omputsning och malning av fasader, reparation av
ventilationskanaler i kok och badrum (rostfria insatsror har monterats i samtliga ventilationskanaler till
kok och badrum).

2001 Upprustning av tradgérd och markytor, installation av fastighetsnét

2003 Byte avloppsstammar, byte av ledningar for kall- och varmvatten inklusive varmvattencirkulation samt
byte av ventiler, totalrenovering av badrum i samtliga lagenheter.

2006 Byte av radiatorventiler och termostater, installation av system for individuell métning och debitering for
viarme- och varmvattenforbrukning.

2007 Ombyggnad av sophantering fran sopnedkast till miljostation.

2010 Ombyggnad av cykelgarage.

2011 Renovering av samtliga tvéttstugor inklusive nya maskiner, automatisk tvittmedelsdosering och
elektroniskt bokningssystem.

2015 Spolning av samtliga stammar i fastigheten och byte av stigarledningar for elnétet.

2016 Byte av métare for individuell virme- och varmvattenforbrukning, byte av takbeldggning pa

takterrasserna, byte av plat pa skorstenarna, byte av trapphusarmatur och lagning av sprickor i fasaden.

2017 Installation av nytt passérsystem med porttelefon, byte till sdkerhetsdorrar med nytt dorrfoder till
samtliga lagenheter samt postboxar.

2018 Byte av samtliga hissar, mélning av alla trapphus, nya radiatorer och anslagstavlor i trapphusen, nya
entréddrrar samt ny utemiljo med en grillplats, fler cykelstill och bénkar.

2020 Byte av undercentral, handrattar pa radiatorer och injustering av virme. Genomfort energideklaration for
fastigheten. Justerat avrinningen fran takterrasser och miljohus. Smorjt och justerat 1agenhetsddrrar,
balkongdorrar och fonster. Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK), atgérdat anméarkningar
och fitt den godkénd. Infort gemensamt bredband (1000 Mbits/s for 56,25 kr/man per ldgenhet

2021 Relining av bottenplattans avloppsror och ledningarna ut till gatan. Ny takpapp pa och avrinning fran
cykelgaraget. Mélning av gemensamma kallarutrymmen.

2022 Installation av rokgasventilation i trapphus.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 096 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for verksamhetséret 2025/2026 upprittade budgeten visade ett behov av en avgiftshojning med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2025-10-01. Styrelsen anser att avgifterna ska hojas lite varje ar for att undvika stora
hdjningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 629 396 kr. Under aret har foreningen
amorterat 725 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 31 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med
nya l4n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bade rérliga och bundna l&n pé olika bindningstider.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
Under éret har inga fordndringar av styrelsens sammansittning skett.

Visentliga avtal
Under éret har serviceavtal tecknats med Sydantenn for porttelefoni, Klottrets fiende for kérltvitt och fornyat avtal med

HSB Malmo kring ekonomisk forvaltning.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stér infor
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Styrelsen ser i nuldget inga risker eller osékerhetsfaktorer utanfor befintlig underhallsplan.

Fastighetsforvaltare (tidigare vicevird)
Agit Kizilkaya, Nabo (februari 2023 — januari 2026)

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Inforande av gemensambhetsel (i enlighet med stimmobeslut fran 24 oktober 2022) och aterupptagande
av individuell varmvattenmétning, obligatorisk ventilationskontroll och spolning av avloppsror och
stammar.

2027 Tatskikt och genomtagningar i takpapp, skorstens- och balkongplétar.

2028 Installera solceller pa fastighetens tak.

2030 Fasader, fonster och balkonger.

Styrelsens slutord
Aven verksamhetséret 2024/2025 paverkades av prisokningar pa tjanster och varor. Féreningens rantekostnader ar nu
under kontroll. Styrelsen har sett 6ver lanen och samlar samt ligger om dem successivt.

Manga medlemmar felanméler brister 1 ldgenheterna, till exempel sékringar som gétt eller stopp i vattenlas, som inte dr
foreningens ansvar vilket leder till att foreningen tvingas fakturera de boende for drendena. Detta leder i sin tur till 6kade
administrativa kostnader for foreningen. Styrelsen uppmanar dock medlemmarna att fortsitta rapportera in brister i
fastigheten, men att vara uppméarksamma pé vad som &r den enskildes ansvar enligt stadgarna.

Klagomalet till Malmo stads miljoforvaltning kring varme och ventilation &r avslutat.

Styrelsen har utvdrderat den ekonomiska forvaltningen under aret och kommit fram till att teckna ett nytt avtal med HSB
Malmb.

Foreningen dras fortfarande med hoga kostnader for hantering av grovsopor, till exempel mobler, som ldmnas i kéllar-
och vindskorridorer samt i miljohuset. Inga saker far pa grund av brand- och utrymningsrisk stéllas i gemensamma

utrymmen. For att kunna sldnga grovsopor tillhandahaller féreningen en container fyra génger per ar.

Slutligen vill styrelsen passa pa att hélsa alla nya medlemmar vélkomna till féreningen och tacka alla 6vriga for det
gangna verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Under aret har 15 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 218.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 223.
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Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 266 222 189 209 235
Skuldséttning, kr/kvm 3430 3539 3639 3752 4137
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 448 3 604 3706 3 820 4212
Réntekénslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 282 273 262 244 215
Arsavgifter, kr/kvm 1 096 1011 926 905 869
Arsavgifter/totala intiikter, % 98 93 94 94 93
Totala intdkter, kr/kvm 1108 1 068 965 943 914
Nettoomsittning, tkr 7 264 6 842 6 266 6 033 5915
Resultat efter finansiella poster, tkr 481 134 -151 -423 -8
Soliditet, % 15 14 13 13 13

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande

verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforidndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 137 177 0 0 137 177
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2267204 0 430 677 2697 881
S:a bundet eget kapital, kr 2 404 381 0 430 677 2 835 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1371730 133 939 -430 677 1074 992
Arets resultat, kr 133 939 -133 939 480 746 480 746
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1505 669 0 50 069 1555738
S:a eget kapital, kr 3910 050 0 480 746 4 390 796

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 69 323 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 1 505 669
Arets resultat, kr 480 746
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 69 323
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1555738
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhdllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1555738

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7 263 555 6913 826
Ovriga intikter Not 3 44 984 132 174
Summa Rorelseintikter 7 308 538 7 046 000
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 508 707 -4 563 382
Ovriga kostnader Not 5 -214 703 -245 610
Personalkostnader Not 6 -284 074 -265 794
Avskrivningar av materielle anldggningstillgdngar -1 182 769 -1 182 769
Summa Rorelsekostnader -6 190 253 -6 257 554
Rorelseresultat 1118 285 788 446

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4 624 4755
Réntekostnader och liknande resultatposter -642 164 -659 261
Summa Finansiella poster -637 540 -654 506
Resultat efter finansiella poster 480 746 133 939
Resultat fore skatt 480 746 133 939
Arets resultat 480 746 133 939
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 24773 270 25956 039
Summa Materiella anldggningstillgdangar 24773 270 25956 039

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 991 991
Summa Finansiella anldggningstillgangar 9291 991
Summa Anléiggningstillgdngar 24774 261 25957 030

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 648 12 310
Ovriga fordringar Not 9 3565 256 2552374
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 190 566 135195
Summa Kortfristiga fordringar 3767470 2 699 879
Summa Omséttningstillgdngar 3767470 2699 879
Summa Tillgangar 28 541 732 28 656 909
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 137 177 137 177
Fond for yttre underhall Not 11 2 697 881 2267204
Summa Bundet eget kapital 2 835 058 2 404 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 074 992 1371730
Arets resultat 480 746 133 939
Summa Fritt eget kapital 1555 738 1 505 669
Summa Eget kapital 4390 796 3910050
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 9 075 000 977 893
Summa Langfristiga skulder 9 075 000 977 893
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 554 396 22376 503
Leverantorsskulder 254 974 189 150
Skatteskulder 42 827 23152
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 43 871 46 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1179 867 1134137
Summa Kortfristiga skulder 15 075 936 23768 966
Summa Skulder 24150 936 24 746 859
Summa Eget kapital och skulder 28 541 732 28 656 909
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1118 285 788 446

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1182769 1182769
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1182 769 1182 769
Erhallen rinta 4138 4291
Erlagd rianta -621 961 -665 180
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1683 231 1310325

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -55 814 -121 863
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 108 873 104 622
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 53 059 -17 241
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1736 290 1293 084

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut =725 000 -662 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -725 000 -662 500
Arets kassaflode 1011 290 630 584
Likvida medel vid arets borjan 2 429 539 1798 956
Likvida medel vid arets slut 3440 829 2429 539
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1475 347 kr

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder 6 783 525 6 436 868
Arsavgifter bostider informationséverforing 110 880 112 056
Arsavgifter lokaler 299 000 283 722
Arsavgifter lokaler informationséverforing 2016 840
Hyror bostédder 23 604 23 604
Hyror lokaler 8160 13 560
Hyror 6vrigt 19 004 20 736
Ovriga intikter 56 554 71 580
Summa Bruttoomsdttning 7 302 743 6962 966
Hyresbortfall -39 188 -49 140
Summa -39 188 -49 140
Summa Nettoomsdittning 7 263 555 6913 826
I arsavgifter ingér virme och vatten.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga intiikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga intikter
Forsakringsersittningar 35000 0
Ovriga intikter 9984 132174
Summa Ovriga intikter 44 984 132 174
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastigetsskotsel, lokalvard -762 938 -753 035
Sno och halk-bekédmpning -17 854 -82 522
Reparationer -467 021 -400 631
Planerat underhall -69 323 -228 062
Forsakringsskador -5475 0
El -265 617 -251 610
Uppvéarmning -1 061 521 -1 060 786
Vatten -533 661 -492 128
Sophédmtning -187 675 -223 415
Fastighetsforsdkring -147 571 -139 924
Kabel-TV och bredband -215072 -221 273
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -297 510 -264 610
Forvaltningsavtalskostnader -445 793 -423 422
Ovriga driftkostnader -31 675 -21 963
Summa Driftskostnader -4 508 707 -4 563 382
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -22 842 -29 000
Administrationskostnader -77 563 -57 982
Extern revision -21 515 -16 620
Konsultkostnader -409 -356
Medlemsavgifter -70 135 -70 135
Foreningsverksamhet -8 961 -26 530
Ovriga forvaltningskostnader -13 278 -44 987
Summa Ovriga kostnader -214 703 -245 610
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -156 780 -156 230
Revisionsarvode -40 300 -27 070
Ovriga arvoden -24 180 -22 860
Sociala avgifter -62 814 -59 634
Summa Personalkostnader -284 074 -265 794
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 43927373 43927373
Ingaende anskaffningsvédrde mark 153 618 153 618
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 44 080 991 44 080 991
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 124 952 -16 942 184
Arets avskrivningar -1 182 769 -1 182 769
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 307 721 -18 124 952
Utgaende redovisat virde 24773 270 25956 039
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvrde byggnad - 68 000 000 53 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 024 000 1320 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 27 000 000 30 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 227 000 241 000
Summa 96 251 000 84 561 000
Stdllda séikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 28939 000 28939 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 28 939 000 28 939 000

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 491 491
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 991 991

Not 9 Ovriga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3440 829 2429539
Ovriga fordringar 124 427 122 835
Summa Ovriga fordringar 3 565 256 2552 374
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 1 855 1369
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 188 710 133 826
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 190 566 135195
Not 11 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2 697 881 2267 204
Summa Fond for yttre underhall 2 697 881 2267 204
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea Hypotek AB 3,57% 2025-07-21 3528 000 200 000
Stadshypotek AB 3,4% 2026-07-31 4274 396 250 000
Stadshypotek AB 2,57% 2025-12-01 8 780 000 0
Stadshypotek AB 2,66% 2026-10-30 3 652 000 200 000
Skandinaviska Ensklda Banken 2,60%  2026-10-28 2395 000 100 000
22 629 396 750 000
Langfristig del 5747 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 300 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 13 054 396
Kortfristig del 13 354 396
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 550 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,79%
Finns swap-avtal Nej

13 554 396 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansiering 4r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall. Faktiska
amorteringar under aret for for den totala skulder dr 725 000 kr. Berdknad skuld om 5 &r 19 879 396 kr.
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Inre fond 43 871 45 964
Ovriga kortfristiga skulder 0 60
Summa Ovriga skulder 43 871 46 024
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 583 733 577 100
Upplupna riantekostnader 83 646 63 443
Ovriga upplupna kostnader 512 488 493 594
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1179 867 1134 137

Styrelsen har godkint arsredovisningen den 5 januari 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Anders Soderberg Clara Dahlgren
Lisa Renntun Erik Harutunian
Linn Wohl Roger Evertsson

Var revisionsberéttelse har limnats den dagen som framgér av var elektroniska underskrift.

Morgan Nilsson BoRevision AB Andrea Belusic Brezac
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Eva Ekelin

Av foéreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vidar i Malmé, org.nr. 746000-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vidar i
Malmo for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vidar i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Eva Ekelin Andrea Belusic Brezac
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Vidar i Malmo signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anders Soderber Clara Dahlgren
9 i o 9 Do

Ordférande pankie Ledamot pankie
E-signerade med BankID: 2026-01-07 kl. 08:34:53 E-signerade med BankID: 2026-01-07 ki. 18:41:33
Lisa Elin Renntun Erik Harutunian

P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-07 kl. 11:54:11 E-signerade med BankID: 2026-01-07 kl. 23:00:56
Linn Wohl Roger Evertsson

i?o X i?o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-07 ki. 09:23:05 E-signerade med BankID: 2026-01-06 kl. 12:37:13
Eva Ekelin Andrea Belusic Brezac

i) o i) o
Revisor pankio Revisor pankio
E-signerade med BankID: 2026-01-10 ki. 13:38:18 E-signerade med BankID: 2026-01-08 ki. 13:24:52
Morgan Nilsson

9 i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-12 kl. 15:04:17

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Vidar i Malmo signerades av foljande personer
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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