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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Linnégatan 58, organisationsnummer 716444-6317, i Goéteborg har till
andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems réatt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1989-05-25.

Fastighetsagaren till fastigheten Kommendantsangen 4:12 i Géteborg kommun har genom hembud
erbjudit féreningen att forvarva namnda fastighet, med adress Linnégatan 58 i Géteborg, nedan
kallad fastigheten.

Byggnaden uppfyller kravet avseende att andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan
ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan foér foreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga
Overvagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda férhallanden. Taxebundna kostnader
bygger pa faktisk férbrukning alternativt schablonkostnader enligt REPAB 2024, évriga
driftskostnader ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststallts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvarvet
samt reparationsbehovet de forsta tio verksamhetsaren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nar féreningen pa extra foreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till augusti 2024

Teknisk statusbesiktning har utférts av Morgan Westlund, WBK, 2023-11-10. Besiktningsprotokollet
inklusive 50-arig underhallsplan utgor en bilaga till den ekonomiska planen.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:
Lokalarea:

Total area:

Byggnader:

Goéteborg Kommendantsangen 4:12
Linnégatan 58
Aganderitt
731 m?

1931

1931

11 st

965 m?

3 st

197 m?

1162 m?

Areorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade.

En huskropp i fem vaningsplan med vind och delvis kéllare. Drygt
halva vinden ar konverterad till en lagenhet. | gatuplan finns en
restaurang.

Gallande planer och bestammelser

Plantyp
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Detaljplan

Beslutsdatum Akt
1893-09-15 1480K-11-303
1894-12-08 1480K-111-2060

Tomtindelning: 2-murbrackan, 3-vaktposten, 4-karl xii, 5-utanverket, 6-kastellanen, 8-skansen i

kommendantsangen.

Anmarkning: Avvikelse enligt 3:2 1 st fbl, akt 1480k-1996f190

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggning

Goteborg Kommendantsangen GA:14

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning
Anlaggningsatgard

Tekniska atgarder
Nybyggnadskarta

Ovriga atgarder Utstakning
Ovriga atgarder Kontroll
Nybyggnadskarta

Ovriga atgéarder Utstakning, fix
Ovriga atgarder Lagesbesiktning

Datum Akt

1921-03-04 1480K-1V-35/1921
2018-07-23 1480K-2018F174
1926-11-04 1480K-1X-2232
1926-11-17 1480K-VI1I1-4938
1927-07-28 1480K-VIII-5258
1986-01-31 1480K-1X-25404-PM
1988-05-19 1480K-VIII-70575
1989-07-27 1480K-VI1I1-81491



Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning/varmedistribution:

Undercentral:
Ventilation:
Sophantering:
Elinstallationer:
Skyddsrum:
Tomt/mark:
Tvattstugor:

Kabel-TV och bredband:

OVK:
Energideklaration:

Kommunalt VA

Fjarrvarme

Undercentral i kallare

Sjalvdrag, mekanisk franluft

Kommunal sophamtning

Har passerat teknisk livslangd, delvis utbytta
Ja, del av samfalligheten

Aganderitt

Ja, del av samfalligheten

Fiber

Skall genomféras

utférd 2018-11-23, qiltig till 2028-11-23

Byggnadsbeskrivning (se aven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Kallare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:
Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkonger:
Fonster:
Portar/dérrar:
Trapphus:

Delvis kallare. Vissa utrymmen ar uthyrda.
Ja
Fem vaningar samt delvis konverterad vind.

Platta pa mark, kallarmurar i betong/natursten. Enligt uppgift,
grundforstarkt 2018.

Troligtvis betong

Fasad i puts forsta vaningsplanet samt i tegel i 6vriga
vaningsplan. Pa innergarden ar fasaden putsad i sin helhet.

Tak av tvakupigt betongpannor mot Linnégatan bandtackt plat
mot innegarden.

Nej

Troligtvis i original.

Entredorr till fastigheten i tra. LAgenhetsdorrar troligen original.
Stengolv, malade putsade vaggar och malade tak.

Lagenhetsbeskrivning (avvikelser kan forekomma)

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:
Kdksinredning:

Badrum:

Forvaring:

Malade eller tapetserade.
Malade.
Plast/linoliumgolv eller tragolv

Diskbank, elspisar, spiskapa, kyl- och frys. Skapinredning i
huvudsak fran byggnadsaret. Kolfilterflaktar i vissa. Vitvaror av
blandad alder. Egeninstallerade diskmaskiner i nagra.

Plastmatta eller klinker pa golv, kakel pa vagg i varierande
omfattning, malad vav pa resterande vaggdel, malade tak,
badkar eller duschplats, WC-stol, tvattstall.

Kladkammare eller forrad.



FASTIGHETENS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 1931 i normalt skick for byggnadsaret. Atgarder nedan ar att
betrakta som led i normalt periodiskt underhaill.

| nartid ligger en del storre renoveringar sasom byte av elstammar (1 938 000 kr), stamrenovering
(1 951 000 kr) och fonsterbyte (1 574 000 kr). Dessa atgarder bedéms vara nédvandiga inom de
forsta tre aren.

Fastighetens underhallsbehov

| den ekonomiska planen ska det enligt bostadsrattslagen inga en teknisk underhallsplan som visar
fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren. Finansiering av
underhallsbehov ska redovisas mer detaljerat och specifikt ju narmare i tid en planerad atgard

ligger.

Enligt bostadsrattsforordningen ska den ekonomiska planen innehalla en ekonomisk prognos som
avser de sex forsta verksamhetsaren samt det tionde och det tjugonde verksamhetsaret. | denna
ekonomiska plan finansieras vid forvarvet underhallsbehovet till och med det tionde
verksamhetsaret. Underhallsbehov darefter finansieras genom I6pande avsattningar, upplatelse av
eventuella aterstaende hyresratter samt vid behov upptagande av nya lan.

For att tacka fastighetens kanda underhalls- och investeringsbehov till och med de tio forsta
verksamhetsaren satter féreningen av 9 082 818 kr. Darutdver gors en arlig avsattning till fond for
yttre underhall.

Inom 3 ar 7 053 636 kr
Ar 4-6 35 000 kr
Ar 7-10 ar 1994 182 kr
Totalt 9 082 818 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp ar angivna med cirkapris. Se teknisk besiktning.

Den tekniska besiktning som tagits fram infér beslut om kép av fastigheten fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgardsbehov de forsta tio aren motsvarande 8 640 000 kr. Utdver detta
belopp bedéms badrum och kék behdva renoveras i samband med stambyte till en total kostnad av
4 871 000 kr, nagot som tillhér bostadsrattshavarnas inre underhall och darmed ej upptas i
renoveringsfonden. For att ta hojd for att ett kok och ett badrum renoveras pa féreningens
bekostnad, har till renoveringsfonden adderats ett belopp om 442 818 kr.

Foreningen tar utdver avsattningen till renoveringsfonden vid férvarvet ut arsavgift for avskrivning
samt avsattning till yttre underhall och amortering utdver dessa avsattningar motsvarande
87 513 kr per ar.

Pa langre sikt ska styrelsen uppratta en underhallsplan for att sdkerstalla fastighetens skick och ha
en plan for hur underhallsbehovet ska finansieras.



TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 321
Taxeringsvarde

Totalt Bostad Lokal
Mark 20 834 000 kr 20 200 000 kr 634 000 kr
Byggnad 12 656 000 kr 11 400 000 kr 1256 000 kr
Summa 33 490 000 kr 31 600 000 kr 1890 000 kr
Beraknad kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Antal lagenheter 11 st 1 630 kr per lagenhet (2024) 17 930 kr
Taxeringsvarde, lokaler 1 890 000 kr (beskattas 1% fastighetsskatt) 18 900 kr
Summa 36 830 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

Kdpeskilling 38 300 000 kr
Lagfart * 575 325 kr
Pantbrevskostnad 2 0 kr
Ombildningskostnader 718 125 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 39 593 450 kr
Renoveringsfond 3 9 082 818 kr
Kassa och reserv 500 000 kr
Summa fonder, kassa och reserv 9 582 818 kr

Summa anskaffningskostnad, fonder, kassa och reserv

49 176 268 kr

" Da transaktionen &r en fastighetsaffar s utgar lagfartskostnad baserat pa kdpeskillingen for fastigheten.

2 Befintliga pantbrev om 14 000 000 kr, varav inga ytterligare pantbrev krévs vid lan understigande detta belopp.

3 Renoveringsfonden técker av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de férsta tio aren.

FINANSIERINGSPLAN

Ranta (%) Ranta (kr)
Ny belaning i kreditinstitut 4,00% 350 051 kr
Summa lan 350 051 kr

Medlemmars insatser
Summa insatser

Belopp
8 751 268 kr

8 751 268 kr

40 425 000 kr

40 425 000 kr

Summa finansiering

49 176 268 kr

Finansieringen ar baserad pa att 100% (11 st, 965 m?) av antalet lagenheter férvarvas sasom

bostadsratt samt att inga hyresratter kvarstar. Detta kan komma att férandras.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittlig kapitalutgift om 5%,
vilket dverstiger rantenivan/amorteringen for av langivare offererad bindningstid. Kredittid

understiger ej bindningstid. Sakerhet for lanen kommer att utgoras av pantbrev.



BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Réantekostnader 350 051 kr

Summa kapitalkostnader 350 051 kr

Driftskostnader

Administration (exkl. eventuellt styrelsearvode och extern revisor) 35 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 50 000 kr
Lépande underhall och reparationer 40 000 kr
Fastighetsforsakring 35 000 kr
Energianvandning, fjarrvarme 175 000 kr
Elférbrukning, exkl. hushallsel 24 000 kr
Vattenférbrukning 65 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 20 000 kr
Samfallighetsavgift 95 000 kr
Summa driftskostnader 574 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 830 kr
Summa skatter/avgifter 36 830 kr
Avskrivningar/amorteringar

Avskrivning, for vilken avgift tas ut * 54 023 kr
Fond yttre underhall 0,10% taxv * 33 490 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 87 513 kr
Summa kostnader 1048 393 kr

* Kassafléde som genererar amorteringsutrymme motsvarande totalt 1,00% av féreningslanet

Intakter

Hyresintakter, lokaler 256 740 kr
Hyresintakter, bostader 0 kr
Fastighetsskatt, lokaler 18 900 kr
Summa hyresintakter/fastighetsskatt lokaler 275 640 kr
Arsavgift fran medlemmar 772 753 kr
Summa intakter 1 048 393 kr
Kostnad for 1an per 3 ar 1 050 152 kr



OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsattning fond for yttre underhall
Efter Bokféringsnamndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tillampbar fér avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen goér avskrivningar med 1% av
byggnadsvardet (ca 146 911 kr) da inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten
I6pande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning
planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10) eller K3 (BFNAR 2012:2).

Till fonden for yttre underhall ska féreningen avsatta belopp enligt upprattad underhallsplan,
alternativt ska féreningen arligen avsatta ett belopp motsvarande minst 0,10% av taxeringsvardet
fér féreningens fastighet. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning
pa féreningens byggnader far avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar
minskas i motsvarande man. Foéreningen tar ut arsavgift for avskrivningar och avsattning till yttre
fond motsvarande ca 76 kr/m?2.

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens beraknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar
for drift, ldnerantor samt del av avskrivningar och avsattning till renoveringsfond. Detta kan komma
att resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet och darmed
inte heller arsavgiftens storlek.

Foreningens lan
Foreningen har erbjudits bankrantor i linje med de i planen antagna. Dessutom finns méjlighet till
amorteringsfrihet vilket forbattrar féreningens kassafléde om man valjer att utnyttja det.

Forsakring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | férsakringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 41 029 kr/m?
Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 34 085 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonder, kassa och reserv (BOA) 50 960 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonder, kassa och reserv (BOA & LOA) 42 335 kr/m?
Insatser for med bostadsratt upplaten lagenhetsarea (BOA) 42 013 kr/m?
Belaning ar 1 (BOA) 9 069 kr/m?
Belaning ar 1 (BOA & LOA) 7 534 kr/m?
Arsavgift ar 1 (BOA) 801 kr/m?
Driftskostnader ar 1 (BOA & LOA) 494 kr/m?
Kassafléde kronor per kvadratmeter total lagenhetsarea (BOA+LOA) 0 kr/m?
Avsattning till underhallsfond + avskrivningar ar 1 (BOA) 75 kr/m?



LAGENHETSFORTECKNING

Lagen- Andelstal insats |Andelstal avgift
hetsnr. |Area Adress Insats 100% 100% Arsavgift
1 89 m?[Linnégatan 58 3 465 000 kr 8,5714% 9,2228% 71 269 kr
2| 89 m?|Linnégatan 58 3 500 000 kr 8,6580% 9,2228% 71 269 kr
3| 89 m?|Linnégatan 58 3 640 000 kr 9,0043% 9,2228% 71 269 kr
4] 89 m?|Linnégatan 58 3 570 000 kr 8,8312% 9,2228% 71 269 kr
5| 89 m?|Linnégatan 58 3 640 000 kr 9,0043% 9,2228% 71 269 kr
6| 89 m?|Linnégatan 58 3 640 000 kr 9,0043% 9,2228% 71 269 kr
7] 89 m?|Linnégatan 58 3 675 000 kr 9,0909% 9,2228% 71 269 kr
8| 89 m?|Linnégatan 58 3 675 000 kr 9,0909% 9,2228% 71 269 kr
9] 89 m?|Linnégatan 58 4 060 000 kr 10,0433% 9,2228% 71 269 kr
10] 89 m?|Linnégatan 58 3 780 000 kr 9,3506% 9,2228% 71 269 kr
11 75 m?|Linnégatan 58 3 780 000 kr 9,3506% 7,7720% 60 059 kr
965 m? 40 425 000 kr 100,00% 100,00% 772 753 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far dessa ett andelstal. Andelstalen kan variera utifran om
farre an samtliga lagenheter upplats med bostadsratt.

Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.
Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsakring med
bostadsrattstillagg, kabel-TV och Internetanslutning.

LOKALFORTECKNING

Lokalnr. Lokalslag Kvm Arshyra

Lokal Restaurang 182 m? 249 540 kr

Forrad Forrad 9 m? 6 000 kr

Forrad Forrad 6 m? 1200 kr
197 m? 256 740 kr

Avseende restauranglokalen I6per nuvarande avtal till och med den 30 september 2026 med

uppsagningstid om nio manader. Sags avtalet ej upp forlangs det med tre ar. Avtalet ar indexerat
enligt KPI per oktober manad aret innan. | hyran ingar varme, kallvatten, snérdjning och sandning
samt avtalad del av fastighetsskatt.
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EKONOMISK PROGNOS

Taxeringsvarde

Foreningslan

Kassaflodesanalys

Réntekostnad

Amortering

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnad

Hyresintakter, lokaler inkl. fastighetsskatt

Erforderlig arsavgift

Foreningens arliga intakter
Hyresintakter, lokaler
Fastighetsskatt, lokaler

Arsavgift enligt kassaflddesanalys

Summa intékter

Foreningens arliga kostnader
Réntekostnad

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Avskrivning

Driftskostnad

Summa kostnader

Resultat

over:

Kassaflode

Ackumulerat kassafléde

Erforderlig arsavgift for utgiftstackning

Erforderlig & gift for kostr
Bostadsrattsyta
Ovriga upplysningar om den ek iska pl

Antagen genomsnittsranta enl. ek. plan
Inflationsantagande

Hyresutveckling bostader

Kanslighetsanalys 1

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationtakt och andrade rantenivaer kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter.

Ingen hansyn har tagits till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Dagens inflationsniva och dagens genomsnittsranteniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och genomsnittsrénteniva +1%
Dagens inflationsniva och genomsnittsrénteniva +2%

Dagens inflationsniva och genomsnittsranteniva - 1%

Dagens réanteniva och inflationsniva +1%

Dagens réanteniva och inflationsniva -1%

Kanslighetsanalys 2

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar10 Ar20
Ar 2024 Ar 2025 Ar 2026 Ar 2027 Ar 2028 Ar 2029 Ar 2033 Ar 2043
33 490 000 kr 34 159 800 kr 34 842 996 kr 35 539 856 kr 36 250 653 kr 36 975 666 kr 40 023 650 kr 48 788 606 kr
8751268 kr 8663 755 kr 8576 243 kr 8488 730 kr 8401217 kr 8313 705 kr 7 963 654 kr 7 321337 kr
-350 051 kr -346 550 kr -343 050 kr -339 549 kr -336 049 kr -332 548 kr -318 546 kr -292 853 kr
-87 513 kr -87 513 kr -87 513 kr -87 513 kr -87 513 kr -87 513 kr -87 513 kr -90 023 kr
-36 830 kr -37 567 kr -38 318 kr -39 084 kr -39 866 kr -40 663 kr -44 015 kr -53 654 kr
-574 000 kr -585 480 kr -597 189 kr -609 133 kr -621 316 kr -633 742 kr -685 983 kr -836 209 kr
275 640 kr 281 153 kr 286 776 kr 292 511 kr 298 362 kr 304 329 kr 329 415 kr 401 555 kr
772753 kr 775956 kr 779 294 kr 782 768 kr 786 382 kr 790 137 kr 806 642 kr 871184 kr
256 740 kr 261875 kr 267 112 kr 272 455 kr 277 904 kr 283 462 kr 306 828 kr 374 022 kr
18 900 kr 19 278 kr 19 664 kr 20 057 kr 20 458 kr 20 867 kr 22 587 kr 27 534 kr
772 753 kr 775 956 kr 779 294 kr 782 768 kr 786 382 kr 790 137 kr 806 642 kr 871 184 kr
1048 393 kr 1057 109 kr 1066 070 kr 1075 279 kr 1084 743 kr 1094 466 kr 1136 057 kr 1272 740 kr
-350 051 kr -346 550 kr -343 050 kr -339 549 kr -336 049 kr -332 548 kr -318 546 kr -292 853 kr
-36 830 kr -37 567 kr -38 318 kr -39 084 kr -39 866 kr -40 663 kr -44 015 kr -53 654 kr
-146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr -146 911 kr
-574 000 kr -585 480 kr -597 189 kr -609 133 kr -621 316 kr -633 742 kr -685 983 kr -836 209 kr
-1107 792 kr -1 116 508 kr -1 125 468 kr -1 134 678 kr -1 144 142 kr -1 153 865 kr -1 195 456 kr -1 329 629 kr
-59 399 kr -59 399 kr -59 399 kr -59 399 kr -59 399 kr -59 399 kr -59 399 kr -56 889 kr
-59 399 kr -118 797 kr -178 196 kr -237 595 kr -296 993 kr -356 392 kr -593 987 kr -1 167 273 kr
0 kr 0 kr 0 kr Okr 0 kr 0 kr 0 kr 0kr
0 kr 0 kr 0 kr Okr 0 kr 0 kr 0 kr Okr
801 kr/m? 804 kr/m? 808 kr/m? 811 kr/m? 815 kr/m? 819 kr/m? 836 kr/m? 903 kr/m?
862 kr/m? 866 kr/m? 869 kr/m? 873 kr/m? 876 kr/m? 880 kr/m? 897 kr/m? 962 kr/m?
965 m* 965 m?* 965 m* 965 m?* 965 m* 965 m?* 965 m* 965 m?*
4,00%
2,00% (avser driftskostnader, lokalhyror, taxeringsvarde, skatter och darmed relaterade kostnader)
2,00%
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar10 Ar 20
801 kr/m? 804 kr/m? 808 kr/m? 811 kr/m? 815 kr/m? 819 kr/m? 836 kr/m? 903 kr/m?
891 kr/m? 894 kr/m? 896 kr/m? 899 kr/m? 902 kr/m? 905 kr/m? 918 kr/m? 979 kr/m?
982 kr/m? 984 kr/m? 985 kr/m? 987 kr/m? 989 kr/m? 991 kr/m? 1001 kr/m? 1 055 kr/m?
710 kr/m? 714 kr/m? 719 kr/m? 723 kr/m? 728 kr/m? 733 kr/m? 753 kr/m? 827 kr/m?
802 kr/m? 809 kr/m? 816 kr/m? 823 kr/m? 831 kr/m? 839 kr/m? 875 kr/m? 995 kr/m?
802 kr/m? 802 kr/m? 802 kr/m? 802 kr/m? 802 kr/m? 802 kr/m? 802 kr/m? 805 kr/m?

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréndras vid olika anslutningsgrad med utgangspunkt i en anslutningsgrad om 100%.

Uteblivna insatser lanefinansieras. Kalkylen tar ingen hénsyn till férandringar i drift/underhaliskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Dagens rénte-, och inflationsniva samt anslutningsgrad -5%

Dagens réante-, och inflationsniva samt anslutningsgrad -10%

Foreningens skulder (ar 1)

10772 518 kr
12793 768 kr

Skuldsattning %

22%
26%

Kostnader (ar 1)

1188 642 kr
1269 492 kr

Kostnadsforandring

Fastigheten forvarvas under Iépande kalenderar. Aven hyresavtal etc. forandras under Iépande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har alla férandringar baserats pa basis av 1/1 - 31/12.

Observera att ovanstaende ar en prognos som galler under angivna forhallanden. Féréndring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

80 850 kr
161 700 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sé att den i
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader och
intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda forutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beraknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsforetag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Utdver arsavgift och
hemférsakring skall medlemmarna betala hushallsel. Uppskattad arskostnad for hemférsakring och
hushallsel for en lagenhet om 89 m? ar ca 8 100 kr/ar, varav kostnad fér hemférsakring utgoér ca

2 700 kr/ar och hushallsel ca 5 400 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna
forbrukning.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka det bl.a. framgar vad som galler
vid féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Linnégatan 58

Ort och datum enligt elektronisk signering

Maria Liritsi Johann Wahlstrém
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den slutliga kostnaden for Bostadsréttsforeningen Linnégatan
58, org.nr 766444—6317, tar harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kidnda
uppgifter vilka stimmer 6verens med handlingar som varit tillgdngliga for oss.

I planen gjorda berdkningar framstar som vederhiftiga. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsrétt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Négot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

Flerérsprognosen géller endast vid de angivna forutséittningarna. Den antagna
genomsnittsrantan dr rimlig idag och framgér av befintlig offert. Ett hdgre ranteldge eller
andra amorteringskrav i framtiden kan medfora 6kade kostnader for lanen vilket framgar av
rantekdnslighetsanalysen i planen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka 16pande
kostnader, réntor, amorteringar/avsattning for framtida underhall. Skulle de 16pande
kostnaderna, réntorna eller amorteringarna forédndras kommer det att paverka foreningens
utgifter. Likasé forédndras foreningens kostnader om man skulle hoja avséttningen for framtida
underhéll. Om avgifterna inte fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det att
uppstéd bokforingsméssiga underskott. Dessa underskott paverkar foreningens likviditet. Da
foreningen gor avsittningar for framtida underhall och de boende ansvarar for det inre
underhallet beddmer vi planen som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens uppréttande intrdffar ndgot som é&r av vésentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet, far foreningen inte uppléta lagenheter med
bostadsritt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

Pé grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

Norrkoping, datum enl digital signering Akarp, datum enligt digital signering
signeras digitalt signeras digitalt

Fredrik Wirf Hannes Persson

Byggnadsingenjor Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsforsdkring

Granskade Bilagor sida 2
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Vi har utover planen daterad 2024-06-25 (med datum enligt digital signering) tagit del
av foljande handlingar:

a) Registreringsbevis Brf Linnégatan 58, 2024-04-25

b) Stadgar samt protokoll fran extra foreningsstimma, Brf Linnégatan 58, 2024-06-03
c) Fastighetsdatautdrag avseende Goteborg Kommendantsdngen 4:12, 2024-06-05
d) Teknisk statusbesiktning och underhéllsplan, WBK, besiktigat 2023-11-23

e) Resultat- och balansrapport, Astrid Smith Wang, 2023-01-01 — 2023-12-31

f) Rénteoffert Solifast, 2024-07-02

g) Légenhetsforteckning/forhandlingsdverenskommelse, odat

h) Tomtkarta

i) Hyresavtal restaurang, 2013-03-04 m.fl. datum

j) Offert SBC, 2024-06-26

k) Kopeavtal fran Hyresndmnden, 2024-02-16

1) Protokoll Hyresndmnden med bilagor, 2024-03-15

m) Beslut i drende om godkinnande av foreningens val av intygsgivare
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Oversikt

Denna del visar grundladggande information om underhdllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn

Startar

Slutar

Moms pd kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig upprakning (%)

Basdr for indexering

Filter

Kommendantdngen 4:12
2023
2072

25.0%
0.0%

2.0%
2023

o Ar:2024 - 2073
« Atgardstyp: Alla &tgarder
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Bakgrund

WBK har utfort en dversiktlig teknisk besiktning av rubricerad fastighet den 10 november 2023, som
inkluderar inventering och bedémning av byggnadens konstruktion, tekniska installationer och bedémning
av miljétekniska risker kopplade till byggnader och mark. 7 av 10 Igh var tillgéngliga fér besiktning.
Fastigheten innehdller dven 1 lokal som vad tillganglig vid besiktningstillfallet.

Fastighetsdata
Adress: Linnégatan 58
Lagfaren dgare: XX
Byggdr: XX

Objektet @r i 1 huskropp i 5 vaningsplan plus vindsplan samt delvis kallare, som bestdr av 10 ldgenheter
samt 1 lokal. Platta p& mark, k&llarmurar i betong/Natursten. Fasad i puts férsta vaningsplanet samt i tegel
i dvriga vaningsplan. Innegdrden ar fasaden putsad i sin helhet. Tak av tvdkupigt betongpannor mot
Linnégatan bandtéckt pladt mot innegdrden.

Fastigheten ar kraftigt eftersatt i sitt underhdll och de flesta |dgenheterna &r i stort behov av renovering.
Fastigheten beddms ha en véldigt |&dg standard dven i sina tekniska installationer.

Den finns en sattningsskada i samtliga av fastighetens ldgenheter som ligger éver Entréportiken.
Fastigheten ar enligt uppgift grundférstarkt 2018, PM frdn WSP, daterat 2020-10-21 pdvisar att
sattningarna har avtagit och ytterligare avtagande i sattningshastighet ar att férvanta, Dock
rekommenderas att en uppfdljande avvagning utférs. Sprickorna i fasaden &r genomgdende och syns dven
invandigt.

Fastigheten har 6ppna spisar, Dock har alla eldningsférbud. Eventuellt aterstallande av dessa ar ej med i
underhdliskalkylen. Fastigheten ar i behov av en RoT renovering som omfattar byte av vérme, vatten och
avloppsstammar, dven ny inkommande el service samt el-stam ar nédvandig.

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen @r av okular art inkl inventering och bedémningar av byggnadens konstruktion,
tekniska installationer och bedémning av miljotekniska risker kopplade till byggnader och mark.
Besiktningen @r av sddan art att den inte uppfyller Jordabalken 4 kap 19§. Négra provtagningar, mé&tningar
eller analyser férutom de som redovisats i denna rapport har inte utforts.

Syftet med besiktningen ar att utreda vilket underhdll och reparationer som fastigheten &r i behov av, samt
dar till hérande kostnader, som kan t&nkas uppstd inom en 10-d&rsperiod. De slutsatser, rekommendationer
och kostnadsberdkningar som presenteras ar relaterade till tidpunkten f6r nér besiktningen genomférdes.
Avvikelser kan féorekomma i framtiden beroende pd t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anvéandas,
marknadsldge samt tekniska féreskrifter och normer.

Tekniska och miljdmassiga dmnesomrdden och dokument som har inventerats ar ventilation, varme, vatten
och avlopp. Kvicksilver i termometrar férekommer.

Inga kdnda faktorer om férekomst av féroreningar i mark. Markradonrisk klassas som normal.
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Allméant

For att pd ett dverskddligt satt lyfta fram de brister och fel som finns i fastigheten presenteras rapporten i
tabellform.

Uppdragets omfattning

WBK AB har endast utfért en teknisk och miljémdéssig granskning, varvid andra frdgor sdsom exempelvis
legala, finansiella och affarsmassiga frdgor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag ar begrénsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs. nagra
provtagningar, matningar eller analyser férutom de som ar redovisade i denna rapport har inte utférts.

Resultatet av granskningen, sdsom det presenteras i denna rapport, baserar sig p& den fackkunskap och
expertis som finns inom WBK AB med hdnsyn till den tekniska kunskap och de svenska tekniska foreskrifter
och normer som géller per oktober 2023.

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har ndgra tekniska, eller
miljdmassiga brister eller risker annat dn vad som framgdr i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhdll &r avsedd fér uppdragsgivaren och omfattningen av deras uppdrag, vid
dverlatelse av ovan angiven fastighet, och far inte anvéndas pd annat satt utan WBK AB:s godk&nnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berékningar som redogérs fér i denna
rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som granskningen genomférdes. De
metoder eller rekommendationer som presenteras i denna rapport skall inte anses vara uttémmande.
Ytterligare alternativa metoder eller rekommendationer och ddrmed kostnadsuppskattningar och
berdkningar kan inte uteslutas.
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6 /29
Las mer p&d www.planima.se

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: d60829eac091d847f5f57173e057030balc748ff31f56f2be510ac246b8c3c08d1712d985a8bc8231f3850e7b60d44e52756956a74b26841de351ab27b4f0ae9d


https://www.planima.se/

UNDERHALLSPLAN
Kommendantdngen 4:12

Kommendantdngen 4:12

Linnégatan 58

Ad

ress 41308 Géteborg
Boarea (BOA) 1 m?2
Byggdr 1930
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.
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Total kostnad planerat underhdll per ar
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Kostnad
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Okategoriserat [l Yttertak M Mark M Invandigt M Fasad [0 Ventilation [l Vatten
M El och belysning M Brand och sdkerhet

2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Brandskyddsétgdarder Brand och 10 &r Planerad 77 000 kr
sdkerhet
Byta elstammar (elstambyte, El och belysning 50 ar Planerad 1938 000 kr
flerbostadshus, pris per ldgenhet)
Byte takfonster Yttertak 25 ar Planerad 26 000 kr
Energideklaration mindre byggnad 10 &r Planerad 28 000 kr
(0-5000 m2)
Energideklaration flerbostadshus
Laga sockel tunnputs Fasad 20 ar Planerad 309 000 kr
Malning av takhuvar Yttertak 20 ar Planerad 19 000 kr
Ny undersdkning gdllande Mark 10 &r Planerad 32000 kr
sattningar
OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 31000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)
2 459 000 kr
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PACYAS

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byta avloppsstammar/avloppsror Vatten 60 ar Planerad 1951000 kr
och vattenledningar (stambyte,
flerbostadshus, pris per ldgenhet)

Fénsterbyte Fasad 30 ar Planerad 1574 000 kr
Omfogning av tegelfasad Fasad 20 ar Planerad 566 000 kr
Putslagning invandigt Invéandigt 30 ar Planerad 195 000 kr
Reparation av lackande yttertak Yttertak 20 &r Planerad 33 000 kr

4 318 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Renovera komplett badrum (ca 10 Invandigt 30 ar Planerad 3 043 000 kr
m2)

3 043 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 35 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ladgenhet (S/F/FX-system)

35 000 kr
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2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
byte av kék Invéndigt 30 ar Planerad 1828 000 kr
[investaring
Ny ventilation till Restaurangen Ventilation 25 ar Planerad 1828 000 kr

[investerng
3 657 000 kr

2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Brandskyddsatgarder Brand och 10 &r Planerad 93 000 kr
sdkerhet
Energideklaration mindre byggnad 10 &r Planerad 34 000 kr
(0-5000 m2)
Energideklaration flerbostadshus
Ny undersékning gdallande Mark 10 &r Planerad 39 000 kr

sattningar

166 000 kr

2036

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 40 000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)

40 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 45 000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)

45 000 kr
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2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Brandskyddsétgarder Brand och 10 é&r Planerad 114 000 kr
sakerhet

Energideklaration mindre byggnad 10 &r Planerad 41000 kr
(0-5000 m2)
Energideklaration flerbostadshus
Laga sockel tunnputs Fasad 20 ar Planerad 460 000 kr
Mdalning av takhuvar Yttertak 20 ar Planerad 28 000 kr
Ny undersdkning gdllande Mark 10 &r Planerad 47 000 kr

sattningar

690 000 kr

2045

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Omfogning av tegelfasad Fasad 20 ar Planerad 841000 kr
Reparation av lackande yttertak Yttertak 20 ar Planerad 48 000 kr

889 000 kr

2048

Total kostnad

Inkl. moms

Atgard Kategori Lage Intervall Status

OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 50 000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)

50 000 kr

2049

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte takfonster Yttertak 25 ér Planerad 42000 kr
42 000 kr
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2054

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome

Brandskyddsétgarder Brand och 10 é&r Planerad 139 000 kr
sdkerhet

Energideklaration mindre byggnad 10 é&r Planerad 50 000 kr
(0-5000 m2)
Energideklaration flerbostadshus
Ny undersdkning gdllande Mark 10 é&r Planerad 58 000 kr
sattningar
OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 57 000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ladgenhet (S/F/FX-system)

303 000 kr

2055

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Fonsterbyte Fasad 30 ar Planerad 2850 000 kr
Putslagning invéndigt Invéndigt 30 ar Planerad 353 000 kr

3 204 000 kr

2056

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Renovera komplett badrum (ca 10 Invandigt 30 ar Planerad 5512000 kr
m2)

5 512 000 kr
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2058

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Ny ventilation till Restaurangen Ventilation 25 ar Planerad 3 000 000 kr

3 000 000 kr

2060

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 64000 kr

ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ladgenhet (S/F/FX-system)

64 000 kr

2063

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
byte av kok Invéndigt 30 ar Planerad 3 312000 kr

3 312 000 kr

2064

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Brandskyddsatgarder Brand och 10 &r Planerad 169 000 kr
sdkerhet
Energideklaration mindre byggnad 10 é&r Planerad 61000 kr
(0-5000 m2)
Energideklaration flerbostadshus
Laga sockel tunnputs Fasad 20 &r Planerad 683 000 kr
Méalning av takhuvar Yttertak 20 ér Planerad 42000 kr
Ny undersékning gdallande Mark 10 &r Planerad 70 000 kr

sattningar

1025 000 kr
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2065

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Omfogning av tegelfasad Fasad 20 ar Planerad 1249 000 kr
Reparation av lackande yttertak Yttertak 20 ar Planerad 72 000 kr

1321 000 kr

2066

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 72 000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)

72 000 kr

2072

Total kostnad

Atgérd Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms

OVK (obligatorisk 6 ar Planerad 81000 kr
ventilationskontroll) flerbostadshus,
per ldgenhet (S/F/FX-system)

81 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.
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Brand och sdkerhet

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foéreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Brandskyddsatgarder 2024 10 &r 1 st 60 000 kr 77 000 kr

El och belysning

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byta elstammar (elstambyte, flerbostadshus, 2024 50 ar 1 st 1550 1938 000 kr

pris per ladgenhet) 000 kr

Fasad

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Ikl mome
Ospecificerat ldge

Fénsterbyte 2025 30 ar 1 st 1210 000 kr 1574 000 kr
Laga sockel tunnputs 2024 20 ar 550 m2 450 kr 309 000 kr
Omfogning av tegelfasad 2025 20 ar 1 st 435 000 kr 566 000 kr

Invéndigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foéreg. ar Mdngd Enhet Styckpris
Inkl. moms
Ospecificerat ldge
byte av kok 2033 30 ér 10 st 120 000 kr 1828 000 kr
Putslagning invandigt 2025 30 ar 1 st 150 000 kr 195 000 kr
Renovera komplett badrum (ca 10 m2) 2026 30 ar 9 st 260 000 kr 3 043 000 kr
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Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Ny undersékning gdllande sattningar 2024 10 &r 1 st 25 000 kr 32000 kr

Vatten

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Byta avloppsstammar/avloppsrér och 2025 60 ér 9 st 170 000 1951000 kr

vattenledningar (stambyte, flerbostadshus, pris kr
per ldgenhet)

Ventilation

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Ny ventilation till Restaurangen 2033 25 ar 1 st 1200 000 kr 1828 000 kr

Yttertak

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd  Enhet Styckpris Inkl. moms

Ospecificerat ldge

Byte takfonster 2024 25 ar 1 st 20 000 kr 26 000 kr

Mdalning av takhuvar 2024 20 ér 1 st 15 000 kr 19 000 kr

Reparation av lackande yttertak 2025 20 ar 1 st 25 000 kr 33 000 kr
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Okategoriserat

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Ospecificerat ldge
Energideklaration mindre byggnad (0-5000 m2) 2024 10 &r 1 st 22 000 kr 28 000 kr
Energideklaration flerbostadshus
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2024 6 ar 11 st 2270 kr 31000 kr
flerbostadshus, per Idgenhet (S/F/FX-system)
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Atgdrdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver dtgdarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.
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Brandskyddsatgdrder

Férekommer &r: 2024, 2034, 2044, 2054, 2064, 2074, 2084, 2094, Total kostnad: 77 000 kr inkl. moms
2104, 2114, 2124, 2134, 2144, 2154, 2164, 2174, 2184, 2194, 2204,

2214, 2224, 2234, 2244, 2254, 2264, 2274, 2284, 2294, 2304, 2314,

2324, 2334, 2344, 2354, 2564, 2374, 2384, 2394, 2404, 2414,

2424, 2434, 2444, 2454, 2464, 2474, 2484, 2494, 2504, 2514,

2524, 2534, 2544, 2554, 2564, 2574, 2584, 2594, 2604, 2614,

2624, 2634, 2644, 2654, 2664, 2674, 2684, 2694, 2704, 2714, 2724,

2734, 2744, 2754, 2764, 2774, 2784, 2794, 2804, 2814, 2824, 2834,

2844, 2854, 2864, 2874, 2884, 2894, 2904, 2914, 2924, 2934, 2944,

2954, 2964, 2974, 2984, 2994, 3004, 3014

Intervall: 10 &r Styckpris: 60 000 kr exkl. moms
Kategori: Brand och sdkerhet Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Ovriga &r skall dessa atgarder ingd i 16pande férvaltning

Byta elstammar (elstambyte, flerbostadshus, pris per ldgenhet)

Férekommer ar: 2024, 2074, 2124 Total kostnad: 1 938 000 kr inkl. moms
Intervall: 50 é&r Styckpris: 1 550 000 kr exkl. moms
Kategori: El och belysning Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Madarkning: -

Atgard inom 2-5 &r

Ny undersékning gdllande sattningar

Férekommer ar: 2024, 2034, 2044, 2054, 2064, 2074, 2084, 2094, Total kostnad: 32 000 kr inkl. moms
2104, 2114, 2124, 2134, 2144, 2154, 2164, 2174, 2184, 2194, 2204,

2214, 2224, 2234, 2244, 2254, 2264, 2274, 2284, 2294, 2304, 2314,

2324, 2334, 2344, 2354, 2364, 2374, 2384, 2394, 2404, 2414,

2424, 2434, 2444, 2454, 2464, 2474, 2484, 2494, 2504, 2514,

2524, 2534, 2544, 2554, 2564, 2574, 2584, 2594, 2604, 2614,

2624, 2634, 2644, 2654, 2664, 2674, 2684, 2694, 2704, 2714, 2724,

2734, 2744, 2754, 2764, 2774, 2784, 2794, 2804, 2814, 2824, 2834,

2844, 2854, 2864, 2874, 2884, 2894, 2904, 2914, 2924, 2934, 2944,

2954, 2964, 2974, 2984, 2994, 3004, 3014, 3024

Intervall: 10 &r Styckpris: 25 000 kr exkl. moms
Kategori: Mark Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Atgard beroende pé resultat av undersdkning
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Byta avloppsstammar/avloppsrér och vattenledningar (stambyte, flerbostadshus, pris per [dgenhet)

Férekommer ar: 2025, 2085 Total kostnad: 1 951 000 kr inkl. moms
Intervall: 60 &r Styckpris: 170 000 kr exkl. moms
Kategori: Vatten Antal: 9

Lage: - Enhet: st

Markning: -

inom 2-5 &r

Férekommer &r: 2025, 2055, 2085, 2115 Total kostnad: 1 574 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 é&r Styckpris: 1 210 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasad Antal: 1

Ldage: - Enhet: st

Markning: -

Stallning samnyttjas med omfogning av fasad Atgérd 2-58r

Omfogning av tegelfasad

Férekommer ar: 2025, 2045, 2065, 2085, 2105 Total kostnad: 566 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 435 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasad Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Maéarkning: -

Atgad2-5 ar

Putslagning invandigt

Férekommer &r: 2025, 2055, 2085, 2115 Total kostnad: 195 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 é&r Styckpris: 150 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 1

Ldage: - Enhet: st

Mdrkning: -

Atgard 2-5 ar
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Reparation av ladckande yttertak

Férekommer ar: 2025, 2045, 2065, 2085, 2105 Total kostnad: 33 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 &r Styckpris: 25 000 kr exkl. moms
Kategori: Yttertak Antal: 1

Lage: - Enhet: st

Markning: -

Atgard 2-5 ar

Renovera komplett badrum (ca 10 m2)

Férekommer ar: 2026, 2056, 2086, 2116 Total kostnad: 3 043 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 é&r Styckpris: 260 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 9

Ldage: - Enhet: st

Markning: -

Atgard inom 2-5 &r. Investering!

byte av kok
Férekommer ar: 2033, 2063, 2093, 2123 Total kostnad: 1 828 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 &r Styckpris: 120 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 10
Lage: - Enhet: st
Maéarkning: -
Investering!
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits for planens dtgéarder.
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Skribent och
Kommentar

tidpunkt

Annuinga skapade kommentarer.
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Atgdrdshistorik

Denna del visar alla dtgarder i underhdllsplanen som markerats som genomférda och
sparats i dtgardshistoriken.
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Planerad Faktisk

A N K t
' Sma kostnad kostnad CMMENEAT

Annu inga skapade historiska underhdlls&tgdérder.
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
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Total kostnad 33 325 306 kr
Kostnad per ar 666 506 kr
Kostnad per &r och m2 666506 kr / m?
Underhdallsskuld 0 kr
Underhallsskuld per m? 0 kr / m?

Kostnad per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Kostnad per kategori

Yttertak: 0.9 %

/\\‘
‘\’\ Invéndigt: 42.7 %

Fasad: 25.6 %

Brand och sdkerhet: 1.8 %
Okategoriserat: 2.1 %
El och belysning: 5.8 %
Vatten: 5.9 %

Ventilation: 14.5 %

Invandigt [l Fasad M Ventilation M Vatten
M Brand och sékerhet M Yttertak M Mark

I £l och belysning

UNDERHALLSPLAN
Kommendantdngen 4:12

Okategoriserat
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Faststdlld: dnr 3009/2024

‘ : 2 e Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

BO\/e rl(et 2024-06-18 3.53.4  3862/2024

Henric Johansson
henric.johansson@svenskboratt.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Hannes Persson, Hannes fastighetskonsult AB
& Ombildningskons och Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Linnégatan 58, organisationsnummer 716444-6317.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Linnégatan 58 har den 2024-06-12 ansokt om
godkinnande av intygsgivarna Hannes Persson, Hannes fastighetskonsult AB
& Ombildningskons och Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ans6kan har inkommit till Boverket den
2024-06-13.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse négon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
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Detsamma giller den som inte har en forsakring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsékringen ska tecknas hos en
forsékringsgivare som har tillstdnd att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fér 1 enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som galler for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsdkringstiden och som
var kinda nér forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmidler till
forsdkringsgivaren sé lange forsdkringen géller,

2. forsdkringen &r forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte tdcks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsékringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsékringen kan upphdra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Hannes Persson, Hannes fastighetskonsult AB & Ombildningskons och Fredrik
Wirf, Poyry Sweden AB har behdrighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansokan frdn Bostadsréttsforeningen Linnégatan 58 om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Marita Alvsund
handlaggare
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