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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Linnégatan 58

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrdtt dr den ratt i bostadsrattsOféreningen, som en medlem har
pé& grund av uppldtelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-05-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-07-23 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun

Kommendantsdngen4: 12 2024 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar.

| forsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1931.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 9 bostadsratter om totalt 979 kvm och 1 lokal om 182 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1161 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Mdnson Ordférande
Johann Wahlstrém Styrelseledamot
Lars Jesper Vagnelind  Styrelseledamot

Maria Liritsi Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening
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Revisorer

Sebastian Orjenfelt  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Extra féreningsstdmma holls 2024-06-03. Godkdnnande av stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2024-11-12.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte elkablarialla ldgenheter
Relining
Borjat reparera fonster

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Karl Xll:s samhdallighet.

Samfdalligheten férvaltar sopor, tvattstuga, garden.

Ovrig verksamhetsinformation

| augusti gjordes en ombildning.
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Féreningen tecknade ekonomisk forvaltning med SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var O st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser och 9 upplatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024
Nettoomsdttning 533 563
Resultat efter fin. poster -174 838
Soliditet (%) 78
Yttre fond 9 304 986
Taxeringsvdrde 33490 000
Arsavgift per kvm upplaten 14
bostadsratt, kr

,&rsovgifternos andel av totala 394
rérelseintakter (%) !
Skuldséttning per kvm uppléten 8931
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 561
Sparande per kvm totalyta, kr 103
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6
Varmekostnad per kvm totalyta, 51
kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, 9
kr

Energikostnad per kvm totalyta, 80
kr

Rdantekdanslighet (%) 13,92

Genomesnittlig skuldranta (%) -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen. Nyckeltalet speglar inte ett helt rdkenskapsdr utan endast 4
madnader.
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Upplysning vid férlust
Styrelsen har under hésten 2024 genomfort nédvandiga forbattringar av elkablar, undersokt avloppstammar

och renoverat entré och mélat den och hela trappuppgdngen. Dessutom har 50 000 kr avsatts till avskrivning
av fastigheten. Darfér har det uppstdtt en viss forlust.

Foérdndringar i eget kapital

Hdndelser under aret 2024-12-31

Insatser 33285000 33285000
Fond, yttre

9 304 986 9 304 986
underhdll
Balanserat resultat -9 304 986 -9 304 986
Arets resultat 174 838 174 838
Eget kapital 33110162 33110 162
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Reservering till fond fér yttre underhdll i samband med ombildning -9 082 818
Arets resultat -174 838
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -222 168
Totalt -9 479 824

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 244 554

Balanseras i ny rdkning -9 235 270

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 533 563
Summa rérelseintdkter 533563
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 6,7 -479 027
Ovriga externa kostnader 8 -71 057
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -50 152
Summa rérelsekostnader -600 236
RORELSERESULTAT -66 673
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 259
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -112 424
Summa finansiella poster -108 165
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -174 838
ARETS RESULTAT -174 838
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 39 543 298

Summa materiella anlédggningstillgdngar 39 543 298

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 543 298

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 96 682

Ovriga fordringar gl 2 495 359

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 75 151

Summa kortfristiga fordringar 2667192

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2667192

SUMMA TILLGANGAR 42 210 490
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33285 000

Fond for yttre underhdll 9 304 986

Summa bundet eget kapital 42589 986

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 304 986

Arets resultat -174 838

Summa fritt eget kapital -9 479 824

SUMMA EGET KAPITAL 33110 162

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 8778 750

Summa langfristiga skulder 8778 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 171888

Ovriga kortfristiga skulder 2399

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 147 291

Summa kortfristiga skulder 321578

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 210 490
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -66 673
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 50152

-16 521
Erhéllen ranta 4 259
Erlagd ranta -112 424
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital -124 686
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -171 833
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 321578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 25 059
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -39 593 450
Kassafléde frén investeringsverksamheten -39 593 450
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 33285 000
Upptagna l&n 8785 514
Amortering av |&n -6 764
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 42 063750
ARETS KASSAFLODE 2 495 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 495 359
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linnégatan 58 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen. En avsattning p& 9 082
818kr gjordes i samband med ombildningen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde. Foéreningen dgde inte fastigheten 1januari 2024 och betalar darfor inte hela skatten for 2024.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsovgifter bostdder 210 068
Hyresintdkter bostdder 128 995
Hyresintdkter lokaler, moms 84 855
Hyresintakter férrdd 2200
Deb. fastighetsskatt 4725
Overlatelseavgift 4 299
Administrativ avgift 98
Vidarefakturerade kostnader 88 726
Vidarefakturerade kostnader, moms 9 597
Ores- och kronutjdmning (0]
Summa 533563
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 241
Fastighetsskétsel gard enl avtal 2319
Hissbesiktning 2 459
Gemensamma utrymmen 918
Snérdjning/sandning 8125
Serviceavtal 1095
Summa 15157
NOT 4, REPARATIONER 2024
Reparationer 9 740
VVS 13 225
Varmeanldggning/undercentral 2 000
Elinstallationer 29393
Hissar 6 844
Summa 61202
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024
Entr/trapphus 77 042
VVS 87 323
Elinstallationer 80 189
Summa 244 554
Sida 11 av 15
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 7 454
Uppvdrmning 59 477
Vatten 25 818
Sophamtning/renhdllining 19 726
Summa 112 475
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsforsdkringar 11278
Samfdllighetsavgifter 20 840
Fastighetsskatt 13 521
Summa 45 639
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Férvaltningsarvode enl avtal 11584
Overlatelsekostnad 6018
Administration 53 455
Summa 71057
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2024
Rantekostnader fastighetsldn 111 920
Dréjsmalsréanta 504
Summa 12 424
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0
Arets inkép 39 593 450
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 593 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -50 152
Utgdende ackumulerad avskrivning -50 152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 543 298
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 547 939
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 12 656 000
Taxeringsvdrde mark 20 834 000
Summa 33490 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31
Transaktionskonto 1441100
Borgo rantekonto 1054 259
Summa 2 495 359
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 57 440
Forutbet forsakr premier 17 711
Summa 75151
Sida 13 av 15
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NOT 13, SKULDER

TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31
Solifast Finansiering KB 2027-08-19 3,28 % 3 950 437
Solifast Finansiering KB 2029-08-19 3,20 % 3072 563
Solifast Finansiering KB 2027-08-19 372 % 1755750
Summa 8778 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 778 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 9 823
Uppl kostnad Fastskét entrepr 241
Uppl kostn el 2167
Uppl kostnad Vdarme 23 053
Uppl kostn vatten 17 481
Foérutbet hyror/avgifter 94 526
Summa 147 291
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Johann Wahlstrém Lars Jesper Vagnelind
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Liritsi Per Mdnson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Sebastian Orjenfelt
Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmoétet i BRF Linnegatan 58
Organisationsnummer716444-6317
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat drsredovisningen ar 2024 for BRF Linnegatan 58 och ej funnit nagra
oegenligheter och ser att Styrelsen skott rdkenskaperna utan ndgra anméarkningar.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansrédkningen.

Goteborg 2025-05-14

Sebastian Orjenfelt

[ v |S1g6IyAWWeg-r1QTIJCWng
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