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HANDLINGAR

Planhandlingar utgdrs av:
Plankarta upprattad pa grundkarta skala 1:1000

Till planen hér ocksa:

- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Programhandling

- Programsamradsredogorelse

- Samradsredogorelse

- Utstallningsutlatande

- Vagutredning, Aqua Canale, 2010 03 08

- Vagutredning, SODAK, 2010 12 12

- Berggeologisk/bergteknisk besiktning och rasriskutvardering, Bergab, 2012 01 30
- Geoteknisk Undersdkning, GF Konsult/ Norconsult AB, 2007 05 02

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att méjliggéra byggandet av ca 20 friliggande enbostadshus i tva olika delomraden.
Tilkommande omraden ligger i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden.
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Vasterby ar belaget cirka 13km sydvast om Uddevalla och 3 km vaster om Lerbomotet. Detaljplanen
omfattar del av Vasterby 1:2.
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Areal
Planomradets areal &r ca 3hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Vasterby 1:2 ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/riksintressen mm

| kommunens 6versiktsplan OP 2010, antagen 2010 09 08, anges att kustzonen i kommunen i sin
helhet ar av riksintresse enligt miljébalken (MB), 4:e kap, pa grund av sina natur- och kulturvarden.
"Fréknefjorden” ar delvis av ’riksintresse for yrkesfisket” (grunda havsomraden, 0-6 meter, samt
vadfiske) enligt MB 3:5. Farleden ar av riksintresse for sj6farten. Vatten- och strandomradena ar av
allmant intresse for friluftslivet. Havstensfjorden ingar i Lansstyrelsens forteckning dver musselvatten
som ska skyddas enligt férordningen om miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Hushallningsbestammelserna i Miljobalken, 4:e kap, syftar bl a ftill att sakerstalla natur- och
kulturvardenas nationella betydelse gentemot exploateringsintressen av olika former. Det innebar
bland annat att:

-Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljén far komma till stand i dessa omraden endast .... om
det kan ske pa ett sétt som inte skadar omradenas natur- och kulturvérden. Bestdmmelserna... utgér
inte hinder fér utvecklingen av befintliga tétorter eller av det lokala néringslivet....

| Lansstyrelsens samradsyttrande 6ver forslag till detaljplan for del av Vasterby 1:2 (2010 07 01)
konstateras: "Lénsstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att
Skadas ...”

| Oversiktsplan 2010 star strackan mellan Ammenas och Ljungskile angiven for kompletterande
sammanhallen bebyggelse. "Goda bussférbindelser med stérre orter ger viss tillgang till service for de
hér orterna. Konsekvenser: Det strider inte mot allménna intressen. Det ger positiv paverkan pa miljén
eftersom det underlédttar f6r kollektivirafiken och ger férutséttningar fér gemensamma
uppvarmningssystem. Det 6kar dven valfriheten att bo pa en mindre ort om sa énskas”.

Kommunen framfor vidare att “kustzonen med sina natur- och kulturvdrden kan inrymma ny
bebyggelse, forutsatt att kunskap och aktsamhet praglar placering, formgivning och fargséttning.” Val
anpassad kompletteringsbebyggelse inom de i dversiktsplanen markerade omradena medfér enligt
kommunens uppfattning ingen pataglig skada pa riksintresset enligt 4 kap MB om VA-fragan kan
I6sas pa ett godtagbart satt.

Ny fértdtad bebyggelse kan &ven generera ny alternativt utbkad kollektivtrafik till gagn for redan i
omradet boende. (Uddevalla - Vision 2040)

Lansstyrelsen skriver i “Kustomrédet och skédrgarden i Bohusldn - en vérdebeskrivning av ett
nationallandskap enligt Miljébalken, 2000:8: P& nagra stéllen ldngs kusten, sérskilt i anslutning till de
stérre tétorterna, har fritidsbebyggelse i mer eller mindre planlagd form byggts ut redan pa 1950- och
1960-talet. Denna begrédnsar framkomligheten till stranden betydligt och reducerar -
ursprungligheten... Utformning av den nya bebyggelsen samverkar séllan med Bohusléns
karaktérsegenskaper”

"I detta avseende finns alltsa inte sa stora vérden att ta vara pa sett i ett helhetsperspektiv. Det &r ofta
rimligt att bebyggelsen far kompletteras och omvandlas i s6dra delen av Bohuslan.”

Oversiktsplanen 2010, skriver ” Detta bér vara tillampligt p& huvuddelen av innerfiordskusten i
Uddevalla kommun. Med férsiktighet som princip bedéms bebyggelse av enstaka eller grupper av hus
i anslutning till befintlig bebyggelse inte ge pataglig skada pa riksintresset”.

Oversiktsplanen redovisar att Vasterby ingar i "omréde dér komplettering av bebyggelse kan ske
under vissa villkor’. Det framgar aven att “det &r ett kommunalt évergripande mal att underlétta foér
fortsatt boséttning i vackra och attraktiva ldgen ddr man kan dra nytta av de stora natur- och
kulturvdrdena utan att skada dem”.

Kommunen anser det viktigt att kunna erbjuda olika alternativ till boende i tatorter och pa landsbygd.
Att enbart lokalisera ny bebyggelse dar det finns befintlig service eller kollektivtrafik skulle vara
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hammande for utvecklingen inom stora delar av landsbygden och paverka individens valfrihet negativt.
Manga ar de som soker en forhojd livskvalité i sitt boende pa landsbygden. Den utbyggnad av nya
bostader i Fraknestrandsomradet som foreslas i Oversiktsplan 2010, starker befolkningsunderlaget
och bidrar till att bibehalla och bygga ut kollektivtrafik samt befintliga férskolor och skolor i Forshéalla
och Ljungskile. Underlaget for narodling, narproduktion av varor samt gardsbutiker 6kar ocksa.

Planen medfor en positiv inverkan pa kommunens miljomal.

[[IIT] Riksintresse for kulturmiljpvarden
Riksintresse for friluftslivet
E==] Riksintresse for naturvarden

Totalférsvarets intresseomrade

I Kustzon av riksintresse fér natur- och
kulturvarden enl. miljiébalken 4 kap

v Riksint for yrkesfisket.

——— Riksintresse for "Djupa och skyddade ldgen

Markreserv for planerad
gasledning

----- Farled av riksintresse
- Kraftledning av riksintresse
e= \/3g av riksintresse

ReS te na S chigd i i Riksintresse fir vindkraft
(N} 33 Natura 2000 omrade

. . = i Jémvag av riksintresse
Utdrag ur Oversiktsplan2010 fér Uddevalla kommun, sammanstéllning riksintressen.
Den réda punkten visar ungeférligt ldge fér planomradet

Kommunala beslut
Miljé och stadsbyggnadsnamnden behandlade 2007 08 23 forfragning om plantillstand for cirka 20 nya
villatomter inom fastigheterna Vasterby 1:2 och beslutade (§ 218) att detaljplaneprogram far upprattas.

Miljo och stadsbyggnadsnamnden beslét den 2009 09 17 § 241 att prova uppratta detaljplan dar
dagvattenfragan, gang- och cykelvag till busshallplats, tomtstorlek och héjdsattning av omradet ska
ges sarskild uppmarksamhet vid fortsatt planarbete. Bedomning av att detaljplanen inte innebar nagon
betydande miljépaverkan.

Milj6 och stadsbyggnadsndmnden beslét 2010 01 21 § 16 att efter vagutredning fortsatta
detaljplanearbetet enligt nytt forslag pa vag till delomrade 2 och tillfart till delomrade 1 via Sjéskogen
samt tilldta hégst 12 % vaglutning.

Detaljplaner
| anslutning till programomradet finns tva detaljplaner:

FO 5 (14-FOR-945), Byggnadsplan fér Vasterby 1:7 och 1:14, faststalld 1960 08 08.

Byggnadsplanen medger fritidsbebyggelse, byggnadsarea 60 kvm fér huvudbyggnad samt 15 kvm for
forrad. Férordnande enligt 113 § Byggnadslagen galler for allman platsmark i detaljplanen.
Byggnadsplanen saknar genomférandetid men galler som detaljplan enligt plan- och bygglagen.

FO 110 (1485K-P2003/10), Detaljplan fér Sjéskogen, antagen 2002 01 08, laga kraft 2003 04 24.
Detaljplanen medger helarsbebyggelse for friiggande enbostadshus och en tillaten byggratt av 200
kvm (byggnadsarea). Genomférandetiden galler till 2013 04 23.

OP 2010

I OP 2010 foreslas ett antal fortatningsomraden for nya bostdder i anslutning till planerad
overforingsledning for vatten och avlopp mellan Ljungskile och Uddevalla. Planstudien redovisar aven
lamplig avgransning av bebyggelseomraden gentemot vardefulla "gréna korridorer”. Vasterby ingar
som lampligt fortatningsomrade.
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nara va-ledning
"Grona korridorer" som bor sparas

Oppen sammanhangande akermark som
inte bor bebyggas

(™ Omrade fér gallande Fordjupad OP
Utdrag ur OP 2010, Planomradet markerat med réd punkt

Samrad for planomradet

Program upprattades av Planeco samhallsplanering 31 januari 2009. Programsamradsredogérelse
upprattades av Miljé och Stadsbyggnad 8 september 2009.

Programmet var utsént pa samrad under 1:a kvartalet 2009 till myndigheter och sakagare enligt PBL.
Informations och samradsmaoten har hallits.

Programmet angav som huvudpunkt for Vasterby 1:2 att skapa ca 20 villatomter i tva delomraden.

| programsamradsredogorelsen skrevs att bland annat foljande fragor skulle beaktas i det fortsatta
planarbetet:

- Den féreslagna bebyggelsens paverkan pa landskapet ska beskrivas mer och illustreras.

- Arkeologiska utredningar/ férundersokningar ska genomforas.

- Trafiksakerhets- och tillganglighetsfragor ska ytterligare belysas.

- Geotekniska forutsattningar ska utredas i planskedet.

- Trafikférsorjning ska utredas mer.

Samradhandlingar upprattades av Ditrix Arkitekter AB 4 maj 2010. Handlingarna har, i enlighet med
PBL, varit ute pa samrad under tiden 14 maj till 2 juli 2010 hos myndigheter och sakagare.

Informations och samradsmoéten har hallits. Samradsredogorelse upprattades av Miljd och

Stadsbyggnad 01 november 2011.
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Med hansyn till synpunkterna som kom in vid programsamrad och plansamrad, har planférslaget
vidareutvecklats. Utredning for vag har tagits fram. Trafikldsningar och foéreslagen bebyggelse har
anpassats darefter. Delomrade 1 ansluts direkt till Dramsviksvagen. Delomrade 2:s anslutning fill
Dramsviksvagen har justerats.

Planen har varit utstalld fér granskning under januari 2012.
Planen reviderades infér antagandeskedet enligt handling Utlatande efter utstéllning dver detaljplan
for Vasterby 1:2.

Miljobedomning

Planforslaget beddms inte strida mot 6versiktsplanen och berdr inga Natura 2000-omraden. Planen
avser ett mindre omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.
Ett genomférande av detaljplanen kan inte antas medféra en sa betydande miljopaverkan att en
miljobeddmning kravs.

Lansstyrelsen skriver i sitt programsamradsyttrande att "Lansstyrelsen delar kommunens bedémning
att aktuell plan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan”. Miljé och stadsbyggnadsnamnden
bedémde 2009 09 17 § 241 att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning behovs inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapet som kulturbygd, mark och vegetation
Planomradet utgdrs av tva bergspartier pa bagge sidor av en dalgdng med Oppna hag- och
angsmarker. Bergspartierna som ar skogbevuxna sluttar mot éster respektive vaster.

De 6ppna angs- och hagmarkerna ar viktiga inslag i kulturlandskapet (se illustration éver natur och
fornldmningar). | Jordbruksverkets dngs- och betesmarksinventering (2002-2004) noteras sarskilt en
valhavdad betesmark vaster om Dramsviksvagen, norr om planomradet. En betad "backe” i
sluttningen mot det véstra bergspartiet, vaster om tradallén, kompletterar. Angs- och hagmarkerna
utgor aven spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet. En vardefull gammal ek invid Dramsviksvagen
finns utpekad som "naturminne”. Bergspartierna i dvrigt saknar sarskilda naturvarden.

Angs- och hagmarker
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Flera befintliga gardesgardar paminner om tidigare brukande av kulturlandskapet. Det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken (MB) 7:11 omfattar endast gardesgardar i odlingslandskapet. Oavsett
biotopskydd eller inte utgér de vardefulla inslag i landskapet.

Landskapet som artikulerats under lang tid visar en tydlig och logisk struktur. Brukbar mark ligger i
laglanta plana omraden eller sankor. Skog och icke brukad mark ligger i sluttning eller pa berg.
Bostader och gardar ligger nara brukad mark, oftast i slanten till berg. Nyare bebyggelse smalter in i
landskapet pa samma satt dar 6ppna ytor, bryn och trddbevéaxta berg dominerar landskapet. De cirka
180 fastigheterna med bostadsbebyggelse ligger val placerade och stor inte landskapskaraktaren.
Vagar ligger 6ppet och syns ta sig fram pa ett underordnat satt med respekt for traktens topografi.

Ambitionen med den féreslagna tillkommande bebyggelsen ar att folja detta kulturlandskaps kod.

Jordbruksverksamhet

Som del i det planarbete som utférts vid framtagandet av den foéreslagna detaljplanen (for del av
Vasterby 1:2), ingar ocksa en rattslig bedémning av hur nargransande jordbruksverksamhet kan
komma att paverkas av den planlagda framtida bebyggelsen. Kommunens utgangspunkt och
generella inriktning ar att nuvarande jordbruk skall kunna besta och vara livskraftigt, i harmoni med det
bevarandevarda kulturlandskapet. Med ett sddant synsatt i forgrunden skall pa ett varsamt satt ny
bebyggelse och jordbruksnaring kunna férenas. Stod for detta tankesatt utvecklas vidare nedan.

Generellt om begreppet omgivningspaverkan” pa landsbygden
Omgivningspaverkan kommenteras pa foljande vis i "Oversiktsplan 2010 for Uddevalla kommun”.

"Det kan uppsta en intressekonflikt mellan ny bebyggelse pa landsbygden och jordbruksintresset. Jordbruket har
behov av att utéva sin verksamhet som inkluderar moment som kan upplevas stérande. Exempel pa sadan ar
godselspridning och jordbruksmaskiner som &ven kan koras pa natten. De som bosatter sig intill
jordbruksverksamhet bor vara medvetna om att det kan innebéra lukt, ljud och damm i narheten.”

Citat ur propositionen till plan- och bygglagen (SFS 1987:10, PBL) visar samma andemening (prop.
1985/86:1 sid. 484).

"Vid bedémning av vad som i det enskilda fallet ar att betrakta som betydande oldgenhet fér omgivningen maste
aven beaktas omradets karaktar och forhallanden pa orten. Med detta menar jag att toleransnivan maste vara
nagot hogre i vissa fall. Forenklat kan detta uttryckas sa att viss fisklukt i fiskesamhallen och godsellukt i
jordbruksomraden maste godtas.”

Konklusionen ar att har man valt att bosatta sig pa landsbygden och eftersokt de kvalitéerna, sa far
man acceptera att vissa foreteelser av havd far anses vara naturliga inslag dar. | bedémningen av vad
som skall klassas som en olagenhet fér manniskors halsa, skall hansyn tas till i vilken utstrackning
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foreteelsen naturligt forekommer i den omgivande miljoén, sa kallad ortsvanlighet. Boverket konstaterar
i sin "Vagledning for planering for och invid djurhallning.” (Rapport 2011:6) att férhallanden som inte
utgdr acceptabla olagenheter i en miljo maste ibland betraktas som acceptabla i en annan beroende
p& omradets karaktdr och foérhallanden péa orten. Enligt rattspraxis (se t.ex. MOD 2006:32; KR
Goteborg 2302-10 2011 02 07, férhandsbesked enl PBL) anses det ofrankomligt att boende pa
landsbygden maste tala ett visst matt av stoérning fran jordbruksverksamhet (t.ex. djurhallning). Det
galler som allméan utgangspunkt vid prévning av oldgenheter fran djurhallning.

Allman bedémning av rattslaget vad géller skyddsavstand

Generellt vad galler skyddsavstand mellan bostader och olika former av verksamheter kan foljande
noteras. Enligt miljobalken (SFS 1998:808, MB) kan inte generella bestammelser om skyddsavstand
foreskrivas. Detta har inte, historiskt sett, hindrat kommuner fran att meddela s.k. policies och
Boverket att utfarda riktlinjer och rekommenderade avstand. Dessa ar dock utan bindande verkan.
Boverkets rekommenderade skyddsavstand har enligt ett stort antal domar uppenbart ej vunnit
genomslag i rattstillampningen.

Inte heller i rattspraxis har nagra generella riktlinjer fastslagits. Pa senare tid har domstolarnas praxis
andrat karaktar. Férandringen som kan noteras ar en tydligare, jAmnare och mjukare instéllning till
skyddsavstand. Man tar i allt mindre utstrackning hansyn till ovan ndmnda rekommendationer fran
centrala myndigheter om gallande skyddsavstand. Tendensen i praxis fran Miljoéverdomstolen ar
tydlig. Man totalbedémer idag de radande, faktiska omstandigheterna i varje enskilt fall. Dessa de
befintliga forhallandena &ar avgoérande i stallet for att slaviskt ange ett avstand. Relevanta
omstandigheter vid beddémningen ar verksamhetens art och storlek, topografi, férharskande
vindriktning, bebyggelsestruktur och utpraglad lantlig miljé. (Jfr MOD 2006:32)

Av det ovan sagda foljer att aven om allmanna rekommendationer om avstand till bostader kan
beaktas ar det avgérande dock att foreta en helhetsbeddémning dar stor hansyn skall tas till lokala
forhallanden, Detta har pa senare tid inneburit att andra, betydligt kortare avstand, bedéms vara fullt
tillrackliga. P4 grund av domstolarnas foérdndrade syn, skall ocksa forsiktighet iakttas nar man
aberopar aldre praxis.

Vad galler bedémning av skyddsavstand vid djurhalining kan konstateras att omgivningspaverkan
varierar avsevart vad galler olika djurslag. (I det rubricerade planomradets omgivning halls endast far.)
Far (och notkreatur), vilkas allergener anses som svaga och ytterst sallan ger upphov till allergi,
aterfinns inte i nagra kanda rattsfall dar de har beddémts utgdra nagon olagenhet fér omgivningen.
Exempelvis innebar flugor och lukt kring detta djurslag ytterst begransad omgivningspaverkan.

Aven om inga hastar hélls i planomradet eller dess omgivning kan féljande noteras vad géller
hasthallning. Detta ar av relevans eftersom manniskors kanslighet mot just hastallergener varit en
omdiskuterad fraga men avstand sa korta som 10meter mellan bostad och hastar har accepterats i
praxis. Socialstyrelsen har inte sedan 2004 lamnat nagra generella rekommendationer om avstand
mellan hastar och bostdder. De rekommendationer som tidigare existerade gallande hasthallning
saknar vetenskaplig grund fran allergisynpunkt, da de tillkom nar det inte fanns nagra vederhaftigt
utférda matningar kring hastallergen. Senare forskningsron har givit vid handen att allergenen utgors
av forhallandevis tunga partiklar, som faller lokalt (ej att jamféras med pollen som kan transporteras
langre strackor med vindars hjalp) kring hasten och att man pa ett mycket kort avstand fran stall och
hagar knappt finner matbara spar av allergen. (Se avgérandet M 3639-09 2010 10 08). Studier visar
aven att vegetation effektivt hindrar allergen fran att spridas.

Av rattspraxis kan bl.a. utlasas att det vid hasthallning har accepterats ett avstand mellan stall och
bostadshus samt grannes fastighet om 20meter (se exempelvis M 8448-07 2009 05 05; M 2629-06
2007 04 24; MOD 4048-07 2008 06 17); mellan hasthage och tomtgrédns om 10meter (se M 1424-10
2010 06 16; M 3847-09 2010 03 15); mellan paddock och bostadshus om 10meter

(se MOD 866-05).

Sammanfattningsvis finner man att det idag kan accepteras att halla dven hastar, trots starkare
allergen an far, i omedelbar narhet till bostadshus. Far, med svaga allergener (vilkka mycket sallsynt
utléser allergier), samt mycket begransad omgivningspaverkan vad galler ex. vis flugor och lukt, ges
an mer mojlighet att hallas i anslutning till manniskors boende.
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Boverkets vagledning

Mot bakgrund av ovanstdende har Boverket tagit fram "Vagledning for planering for och invid
djurhalining” (2011:6), baserad pa PBL, forskningsresultat, praxis och annan vederhaftig kunskap.
Den viktigaste skillnaden gentemot de allmanna raden, vilka i och for sig inte ar bindande, ar att denna
vagledning inte innehaller rekommenderade skyddsavstand. Orsaken ar, som tidigare konstaterats, att
skyddsavstand &r svara att tillampa i praktiken och snarare har blivit ett hinder &n ett stéd fér god
planering. Boverket vill darfor istallet for standardiserade matt pa skyddsavstand mer peka pa sadana
forhallanden som paverkar méjligheterna att uppna kraven fér god planlaggning.

Utgangspunkten for Boverkets vagledning ar att djurhalining medfér paverkan pa omgivningen men att
pa landsbygden bor djurhalining och dess omgivningspaverkan vara i hogre grad acceptabel an i
miljoer dar sadan normalt sett inte forekommer. Vad galler den typ av situationer som det ar fraga om i
detta fall, gor Boverket dock beddémningen att det mycket sallan innebar omfattande olagenheter.

Det traditionella sattet att begransa omgivningspaverkan har varit att placera storningskallan langt fran
kansliga miljéer och vice versa. Det har dock visat sig att denna metod att hantera konflikter inte ger
ett bra planeringsresultat och att det finns andra, alternativa méjligheter att begransa stérningar och att
astadkomma en godtagbar samexistens mellan jordbruk och bebyggda miljcer.

Djurhalining, konstaterar Boverket, medfor i allmdnhet olika typer av inverkan pa omgivningen.
Eventuella olagenheter och halsorisker ska beaktas bade vid planldggning (PBL) och i tillsyns- och
anmalningsarenden (MB). Man understryker att ett viktigt syfte med planlaggning enligt PBL ar att
reda ut och férebygga problem vid kommande bygglovgivning och exploatering. Tillrackliga underlag
ska foreligga vid beslut i planarenden. Kommunen ska gora intresseavvagningar och bor stka finna
satt att forebygga eller mildra eventuella negativa effekter pa omgivningen. Nar det enskilda fallet
beddms, skall kommunen med andra ord se till att utredningar och bedémningar gérs med en
helhetssyn dar hela den lokala situationen vags in. Lokala férhallanden, som enligt Boverket, ska
beaktas ar exempelvis bebyggelsemiljd, verksamhetens art och storlek, vindriktning, topografi och
vegetation.

Senare ars forskning talar for att det kan vara bade rimligt och mgjligt med en mer differentierad
tillampning av PBL nar det galler planering for och invid djurhallning i olika bebyggelsemiljder som t.ex.
rena bostadsomraden respektive pa landsbygden. Boverket menar att omgivningspaverkan i form av
olagenheter fran t.ex. djurhallning normalt ar praktiskt hanterbar utan att syftet med en detaljplan
behdver ga forlorat.

Bedomning av detaljplan for del av Vasterby 1:2

Exploateringen antas inte fran allman synpunkt bli olamplig eller féranleda oladgenhet av vasentlig
betydelse med hansyn till manniskors halsa eller miljén (2 kap. 9 § MB, 9 kap. 3 § MB). Bebyggelsen
beddéms vara lokaliserad till mark som &ar lampad foér andamalet med hansyn till de boendes och
Ovrigas halsa och sakerhet (2 kap. 3 § PBL). Detaljplanen anses inte fér enskilda intressen innebara
sa allvarliga férandringar att narmiljon patagligt forsamras eller medfér sadana oldgenheter att planen
inte kan godtas. Bade allmanna och enskilda intressen har beaktats, d v s en intresseavvagning har
gjorts.

Skalig hansyn har tagits till befintliga bebyggelse-, dganderatts- och fastighetsforhallanden, som kan
inverka pa planens genomférande (5 kap. 2 § PBL). Praxis ger stdod for synsattet att det ar den
pagaende verksamheten - de forhallanden som rader vid planens antagande, som sarskilt skall
beaktas (se t.ex. Lansstyrelsen Vastra Goétalands lan, beslut 403-23969-2009). Eventuella framtida
och inte ndrmare konkretiserade verksamheter ar svara att ta med i en bedémning

(Miljddomstolen M 811-10, 2010 06 23).

Begransningar for jordbruksverksamhetens bedrivande beddms inte uppstd p.g.a. planerad
byggnation. Denna kommer ej att minska férutsattningarna for verksamheten. Detaljplanen kan
saledes inte anses paverka eller hindra pagaende markanvandning pa i norr gransande
jordbruksfastighet eller asidosatta dess ratt pa ett sadant satt att planen av det skalet inte kan godtas.

Skalig hansyn har som ovan namnts, tagits till de befintliga férhallandena som mer i detalj beskrivs
nedan. FoOr att erhdlla ett fullgott beslutsunderlag for planarendet har en genomgripande
helhetsbedémning gjorts utifrdn Boverkets "Vagledning for planering for och invid djurhalining”

Detaljplan for Vasterby 1:2 Planbeskrivning
Forshalla, Uddevalla Kommun Antagandehandling reviderad 2013 09 10



10

(2011:6), (se ovanstaende avsnitt "Boverkets vagledning”). Planerad bebyggelse har placerats sa att
eventuell omgivningspaverkan fran jordbruket férebyggs och minimeras och ar praktiskt hanterbar.

Ett antal begrepp har beaktats i praxis som viktiga faktorer i beddomningen av omgivningspaverkan.
Har foljer beskrivning, analys och beaktande av befintliga férhallanden, inom och kring planomradet.
(Begreppen ar markerade som fetstilta).

1.

Ett patagligt bestand av skyddande trad och buskage finns idag norr/nordvast/nordost/vast om
planomradet - ett férhallande som avskarmar, begransar och mildrar omgivningspaverkan.

Den forharskande vindriktningen i omradet ar syd/sydvast, vilket innebar att vindburna
eventuella olagenheter i form av ljud, lukt, insekter, damm o dyl, da inte drivs in dver planomradet
fran jordbruksfastigheten Dramsvik 1:33.

Topografiskt tar den planerade byggnationen stéd och skydd vid narliggande skog och berg och
hamnar dessutom héjdmassigt klart hdgre an hagar och garden i norr, vilket ytterligare forstarker
resonemanget ovan kring vindriktning. Verksamhet som bedrivs pa en topografiskt sett lagre niva
an omgivande bebyggelse medfdr oftast farre och mindre stérningar.

Storleken pa djurhallningen pa jordbruksfastigheten Dramsvik 1:33 ar av begransad art. Vad
galler djurslag haller man endast ett tjugotal far, vilka under vaxtperioden endast tidvis betar en
valskott hage norr om omrade 1/planomradet. Efter avbetning av hagen flyttas djuren till nagon
av de ovriga, langre bort beldagna (300-400m) betesmarkerna, som erbjuder stora arealer och
rikligt bete. Beteshagen, en val tilltagen, torr och fast slant om ca 0,6ha, sluttar brant ned fran
planomradet, ar mycket tradbevuxen och darmed avskdrmad. Se ortofoto, sid 18, denna
planbeskrivning. Till hagen direkt gransande, bostadsfastighet finns nordvast omrade 1.

Av de kringboende upplevs sedan manga ar djuren som ett trivsamt och naturligt inslag i
landskapsbilden och narmiljon. Det finns aven har ett allméant intresse fér betande djur - de
utgdr en viktig landskapsvardande faktor i den meningen att de bidrar till att bevara de 6ppna
dalgangarna; i synnerhet som den mjolkproducerande nétboskapen utgor ett alltmer sallsynt
inslag i dessa trakter. Inga kanda réattsfall finns dar far har bedémts utgéra nagon olagenhet for
omgivningen. Exempelvis innebar flugor och lukt kring detta djurslag ytterst begransad
omgivningspaverkan. Allergener fran far (och notkreatur) anses som svaga och allergi mot dessa
ar mycket ovanligt i Sverige. Da planerad bebyggelse placeras ca 20m fran hagen samt att det
viks utrymme for skyddsplantering att uppforas utefter ovan namnda haggrans, far det vid en
helhetsbedomning anses att dessa far inte skulle innebara nagon negativ omgivningspaverkan av
vasentlig betydelse.

For att ytterligare skydda mot eventuella oldgenheter, har féljande atgard vidtagits: utrymme har
skapats for avskdrmande tit skyddsplantering direkt angransande mot jordbruksfastigheten
norr om delomrade 1/planomréadet. (Se vidare punkt 4).

Det bedrivs ej nagon hasthallning pa i norr angransande jordbruksfastighet. Ej heller nétkreatur
halls. Halsorisken vad galler hastallergen har, enligt senare tids forskning, varit kraftigt dverdriven i
Sverige. Allergen faller, enligt senare tids forskning, lokalt kring hasten. Dessutom forutsatts i
princip direktkontakt for att eventuell allergi skall uppsta. Vidare angaende hastallergen, se
"Allman bedémning av rattslaget vad galler skyddsavstand” ovan.

Jordbruksfastigheten Dramsvik 1:33 bedriver odlingsverksamhet av begransad omfattning. Pa
nagra garden odlas sdd samt bargas ho. Den inverkan i form av ljud, lukt, ljus, damm, insekter
etc. som denna verksamhet kan ha pad omgivningen, maste anses vara ytterst begransad och
medfora ytterst ringa, om nagon oldgenhet for manniskors halsa. Denna eventuella paverkan av
omgivningen faller klart inom ramen for vad som ar naturligt och kan férvantas ute pa landsbygden
liknande denna. De cirka 100 fastigheter som finns i gardens ndromrade och som lever i fredlig
samexistens med densamma, vittnar om den uppskattning och positiva grundsyn som finns
kring verksamheten.

Pa det narmast delomrade 2 liggande gardet, tillhérande grannfastigheten, odlas s&d. Den mest
narliggande planerade bebyggelsen (delomrade 2/planomradet) ar placerad 40 - 60m fran detta
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garde. Befintliga tradridaer samt en grusad vag avskarmar odlingen frdn planomradet. Det
forhallandevis begransade arbete, utslaget per ar, i form av bearbetning av jorden, gédsling
samt skord, férmodas i ytterst ringa grad utgéra olagenhet fér manniskors halsa. Arbetsinsatserna
ar ofta aven av tillfillig och kortvarig natur.

Vad galler gédsling reglerar MB dylik verksamhet via "Statens jordbruksverks foreskrifter och
allmanna rad”. Liksom vid all annan verksamhet galler de allmdnna hansynsreglerna i MB, av vilka
foljer att utdvaren skall vidta de rimliga forsiktighetsmatt som behdvs for att férebygga att atgarden
medfor oldgenhet for ménniskors halsa eller miljon. Dessa fortydliganden ryms inom den s.k.
forsiktighetsprincipen, en grundldggande bestdmmelse i miljobalken.

Ovan namnda verksamhet ar idag en verklighet for atskilliga boende kring och i omedelbar
anslutning till gardena tillhérande Dramsvik 1:33 och uppfattas snarast som ett naturligt inslag i
och en kvalité tillhérande landsbygden man valt att flytta till. Detta synsatt praglar aven
skrivningar i OP 2010, se ovan "Omgivningspaverkan pa landsbygden”.

Bebyggelsegraden av ekonomibyggnader pa grannfastigheten Dramsvik 1:33 &r lag.
Avstandet mellan dess ladugard och den narmaste planerade byggnationen i delomrade 1 &r ca
300m, for delomrade 2 ca 400m. Befintliga tradridaer avskarmar dessa bada omraden i riktning
ladugarden; vad galler delomrade 2 ar dessutom en skogkladd kulle en kraftfull avskiljare och
naturlig barriar. Den forharskande vindriktningen (punkt 2) ar syd/sydvast storsta delen av aret,
varfor ladugardens placering nordvast om planomradet torde innebara mycket ringa inverkan vad
galler t.ex. ljud och lukt. Da varken noétkreatur eller hast halls pa garden ar goédselhantering
ytterst marginell.

Nagra vattentakter, som hotas av jordbruksverksamhet/planerad bebyggelse finns ej.
Nybyggnationen skall dessutom anslutas till det kommunala natet vad galler badde VA och
dagvatten.

Den redan existerande bebyggelsestrukturen utgors i hdg grad av byggnation placerad i randen
mellan ang och skog, klattrande pa sluttningar, omgardande jordbruksfastigheterna. De
omkringboende har &nda sedan boérjan 1960-talet levt i ndra symbios med det levande lantbruket
och deras uppfattning och upplevelse av detsamma ar patagligt positiv.

Sammanfattningsvis visar punkterna ovan att den lantliga karaktaren i omradet
Vasterby/Dramsvik tillsammans med den relativt begransade jordbruksverksamheten medfor
att risken for eventuell stérning maste anses vara synnerligen liten och av mindre betydelse. Bland
de boende i ndromradet finns redan forvantningar att viss paverkan ar naturlig och tillhér bilden.
Det jordbruk som bedrivs ges darmed stor acceptans.

Detaljplan for Vasterby 1:2 Planbeskrivning
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Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan bestar marken huvudsakligen av berg och tunna jordlager ovan berg. Inslag av
friktionsjordar samt lera forekommer inom angs- och hagmarker.

Berg
Fylining

Grus

Is&lvssediment, sand-block |
Lera i

| Moran

| Morénlera b
Organisk jordart
Sand .
Silt 1
Sten-block )
[ Tunt jordtacke Utdrag urjordartskan‘a
e A Vatten Planomradet ungefarligt
‘K v markerat med svart linje.

En berggeologisk/bergteknisk besiktning och rasriskutvardering har genomfdrts av Bergab 2012 01
30. Utredningen anger att ingen akut risk foreligger, yttre faktorer kravs for att satta block i rérelse. Vid
eventuell schakt inom markentreprenad som paverkar blockens stabilitet rensas dessa bort. Losa
block som vid ras kan na planerad kvartersmark rensas ned i samband med markentreprenad. |
samband med markentreprenad och nar byggnadens slutgiltiga ldge &r markerat skall eventuell
bergrensning utféras under ledning av bergsakkunnig sa att rensningsarbetet inriktas ratt och med ratt
omfattning. Om bergschakt skall utféras i samband med markentreprenad skall schaktvaggarna
besiktigas med avseende pa stabilitet.

Innan bygglov far lamnas ska bergrensning vara utférd under ledning av bergsakkunnig, pa respektive
tomtégares bekostnad. Losa block som vid ras kan na planerad kvartersmark ska rensas bort. Om
bergschakt utférs i samband med markentreprenad ska schaktvdggarna besiktigas med avseende pa
stabilitet. Eftersom PBL inte kan reglera atgarder mot bergras har det upprattats ett avtal mellan
exploatéren och kommunen som sakerstaller att atgarderna kommer till stand. Exploatéren ar skyldig
att informera resp tomtkdpare om innehallet i avtalet och garanterar tomtkdparen tilltrade till aktuell
mark for att utféra erforderliga atgarder. Exploatoren ar ocksa, i handelse av forsaljning av aktuell del
av Vasterby 1:2, skyldig att férbehalla avtalets rattigheter och skyldigheter gentemot ny agare.
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SGI har i sitt yttrande 2012 01 10 konstaterat att planomradet huvudsakligen utgoérs av berg. Pa
angsmarken séder om delomrade 2 bedémdes dock att bristande stabilitet inte helt kunde uteslutas.
Det kan dock konstateras att rubricerade angsmark, enligt geoteknisk undersékning, 2007 05 02 GF
Konsult, bestar av:

0,0-0,3 Brun MULLJORD

-1,0 Brun rostfl siltig TORRSKORPELERA
-1,5 Brun siltig LERA

-2,0 Brun siltig LERA

-3,0 Gra LERA vedrester

Detta beddms inte vara nagot som férhindrar en byggnation ur en geoteknisk synvinkel. Vagen
planeras i jamnhojd med befintlig markyta, och det berérda omrade som inte ar fastmark har en helt
obetydlig lutning. Darmed beddéms omradets stabilitet vara tillfredsstallande. Sammantaget bedéms
ytterligare klarlaggande av de geotekniska férhallandena inte vara nédvandiga i planskedet.

Radon
Enligt kommunens geostralningskarta ligger Vasterby inom sa kallat normalriskomrade avseende
radon. For bostadsbyggnad kan radonskyddad grundlaggning komma att erfordras.

Strandskydd
Programomradet omfattas inte av strandskydd enligt miljébalken 7:e kap.

Fornlamningar
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Vérdefull natur samt fornldmningar med
beteckningar enligt RAA

“  Planomradet markerat ungeférligt med réd
U linje

Bt
Ft e
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| anslutning till planomradet finns ett flertal kdnda fornldmningar, bland annat en stensattning som
enligt uppgift ar en gammal "kungagrav”. Det finns aven lokaliserade stenaldersboplatser.

Delomrade 1
Enligt Bohuslans museum bedéms arkeologisk utredning inte nédvandig. Naromradets karaktar av
beteslandskap med t ex stengardsgardar bér bevaras sa langt mojligt.

Delomrade 2

Fyndet fran arkeologiska utredningen, Forshélla 376, berdr tva planerade tomter. Dessa kan inte
bebyggas utan att en arkeologisk slutunderstkning gors. Pa plankartan har de markerats med n2,
vilket innebar att bygglov inte kan beviljas innan detta skett. Lansstyrelsen kommer inte att motséatta
sig en slutundersdkning.
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Byggnadskultur
Kulturhistoriskt sarskilt intressant bebyggelse saknas inom eller i narheten av planomradet.

Befintlig bebyggelse
Ingen befintlig bebyggelse finns inom planomradet.

Oster om delomrade 2 ligger Vasterby Norra (delomrade 4) som omfattar 24 fastigheter varav 10st har
fastighetsagare som ar folkbokférda pa fastigheten. Séder om delomrade 1 ligger villaomradet
Sjoskogen. Nagra ytterligare fastigheter med permanentboende ligger vid Dramsvik-Rassbynvagen.

Ny bebyggelse

Forslaget har utgatt fran den analys av landskapet som beskrivs under rubriken Landskapet som
kulturbygd, mark och vegetation. Husen férlaggs i klungor som en utveckling av befintliga grupper.
Eller som i den nedre delen av delomrade 2, utmed en bergrygg omgardad av vegetation, tradridaer
och ostorda bryn vid grans till akermark. Vaganslutningar har framst skett till befintliga vagar for att
inte gbra onddiga intrang pa naturen.

DELOMRADE 2

lllustration dver uppdelningen av planomradet i tvé olika
MR "/ delomréaden, €j juridiskt bindande

Delomrade 1

Omfattar 3 tomter, ca 1000-1250 kvm vardera, pa fastigheten Vasterby 1:2 nara Sjoskogens
villabebyggelse. Dessa ar belagna i en vast-nordvastsluttning med utsikt mot fjorden. Tomternas
lutning staller krav pa ett terranganpassat byggande.

\ |

b ¥
Fotomontage. Delomrade 1 sett fran sydost

Nagra hus, ett eller tva, skymtar fram i sluttningen vid skogsbrynet. Trad och vegetation utanfor
tomtmark omgardar husen delvis. Fran Dramsviksvagen syns byggnaderna, men inte anlaggande i
markniva.

Tillfart sker direkt fran Dramsviksvagen, se separat vagutredning.
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Den naturskyddade eken i nordost om planomradet ligger i direkt anslutning till Dramsviksvagen. Den i
planen redovisade vagen ligger ca 35m ifran tradets krona. Jorden, torrskorpelera och siltig lera ar
fuktighetshallande lager med begransad majlighet till grundvattenstrommar.

Befintlig stig blir fortsatt en strovstig mot Dramsviksvagen. Befintliga stenmurar bevaras.

Delomrade 2
Omfattar enligt illustrationen 17 tomter, cirka 900-1100 kvm vardera, i en skogskladd vastsluttning
med utsikt mot fjorden. De topografiska forhallandena forutsatter ett terrdanganpassat byggande.

Tillfart foreslas fran Dramsviksvagen.

sett fran nordvést

Fotomontage. Delomrade 2

Bebyggelsen ligger i sluttning och pa berg med tradridaer framfér som obrutet bryn mot vag och aker i
vaster. Fran oster syns 3 till 4 hus som tar stdd mot vegetation och gardesgard mot vag i vaster och
mot sluttning i nordost.

Nytilkommande bebyggelse inom bada delomrdden féreslas fa en sammanlagd byggratt for
huvudbyggnad och uthus motsvarande den som géaller inom andra fortatningsomraden, 25 % av
tomtens area, dock hdgst 250 kvm byggnadsarea. Husens hdgsta byggnadshdjd ar angiven for
huvudbyggnad utan sluttningsvaning till 6m och hdgsta byggnadshoéjd for huvudbyggnad med
sluttningsvaning ar satt till 5m.

Takvinklar &r ocksa styrda av samma skal.

Bestammelse om att markuppbyggnad eller schaktning inom 4,5m fran tomtgrans far ske med hogst
1m i forhallande till grundkartans nivaer infors i syfte att begrénsa férandringar av markens hojdlage
sa att bebyggelsen anpassas till terrangférhallandena i omradet for att minska paverkan pa
landskapsbilden. Detta medfor att tomter med stora nivaskillnader ar lampliga fér hus med
sluttningsvaning eller plintgrund.

All bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden. Omradet kannetecknas &ven fortsatt av
randbebyggelse utan siluettverkan. Mycket skog, inte minst i form av gréna korridorer, och havdade
betesmarker finns i omradet, vilket borgar for lantlig karaktar. Bebyggelsen inom omrade 2 har 6ppna
gatt ut till berg och skogsmark for att underlatta promenader genom planomradet. Kunskap och
aktsamhet ska pragla placering, formgivning och fargsattning.

Detaljplan for Vasterby 1:2 Planbeskrivning
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Gronytor - friluftsliv

Planomradena ar omgivna av mark med allemansratt. Bebyggelsen i delomrade 2 har 6éppna gatt ut till
berg och skogsmark for att underlatta promenader genom planomradet.

Uddevalla kommun har i 6versiktsplan 2010 gjort avvagningar mellan olika intressen. Att dka
kommunens attraktivitet genom mangfald av goda boenden ar en malsattning. Komplettering av
bebyggelse i kustzonen har beddémts lamplig bl a genom att s k gréna korridorer sparas for rorligt
friluftsliv. Enligt Planstudien Fraknestranden bor en "grén korridor” sparas fran Lerbo ut till havsbandet.
Delomrade 2 ansluter till korridoren, men inkraktar inte pa den.

Detta ger stora maojligheter till fritid, rekreation och naturupplevelser.
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Ytterligare bad- och batplatser kan komma att efterfragas. Oversiktsplanen anfér vidare:

"Genom sitt kustldge erbjuder Uddevalla kommun rika mdjligheter till havsbad. Eftt flertal allménna
badplatser &r beldgna utmed kuststrdckan, med sérskild koncentration kring Uddevalla och Ljungskile.
Hela kusten inbjuder till bad dven utanfér markerade badplatser.

Strandskyddet vérnar om allménhetens tillgang till strénder’ (OP 2010). Aven allemansratten skyddar
denna tillgang.

Langs Fraknefjorden finns flera attraktiva omraden for bad- och batliv m m. Kommunal badplats med
hog kvalitet finns vid Saxenhof, cirka 4 km sdderut. Narliggande strandomraden bestar mest av
langgrunda bottnar med bad fran privata bryggor. Avsaknaden av tillrackligt antal bad- och batplatser
kan for 6vrigt inte vara ett skal till att undvika att bygga bostader inom den attraktiva kustzonen.

Tillganglighet
Tillganglighetskraven i plan-och bygglagen kan uppfyllas. Detta bevakas i bygglov -
bygganmalansskedet.

Service

Inom Forshalla finns saval férskola som skola (0-13 ar). Hela Fraknestranden har tiligang till 3 service-
centra inom rimligt avstand: Ljungskile, Torp och Uddevalla tatort. Okad bebyggelse ger underlag for
utbyggnad av kommunal service sasom forskolor, skolor mm vilket ocksd barn och
utbildningsndmnden signalerar. Kommunen har uttalat planer pa att bygga forskola, skola i Rassbyn
dar man ser att befolkningsunderlaget finns (Fraknestranden).

Utvecklingen kan vidare ge underlag for ett centrum med service i Rassbyn. Inflyttning av boende
innebar ett resurstillskott. Detta gynnar dven landskapsutvecklingen i stort da det 6kar underlaget for
narodlade och narproducerade varor samt gardsbutiker. Det kan aven noteras att det redan idag finns
en "pizzabod” med kiosksortiment i anslutning till allmanna vagen.

Oversiktsplan 2010 for Uddevalla kommun, ndmner Lerbo m fl orter som bor studeras for att skapa
verksamhetsomraden i kommande fordjupade Oversiktsplan dar kvalitéer som skyltlage mm skall
utnyttjas.

Grundkravet pa service for bebyggelse framgar av PBL 2:a kapitlet. | dversiktsplanen tolkas detta som
att kravet ar uppfyllt om det finns forutsattningar till dagliga kollektiva transporter for arbets- och
inkdpsresor. Avstandet till allméan vag med kollektivtrafik ar cirka 1500 meter.

Se vidare nedan, avsnittet "Kollektivtrafik”.

Vagar och trafik

Allmanna vagen mellan Lerbomotet (vag E6, dar aven pendelparkering finns) och Rassbyn och vidare
mot Ljungskile passerar cirka 1500meter 6ster om programomradet. Fran allmanna vagen ansluter en
asfalterad enskild vag mot Vasterby/Dramsvik. Flera vagsamfalligheter berors.

Dramsviksvagen ar en enskild vag i gott skick, val anpassad for de 187 fastigheter som idag ar
anslutna. Den erbjuder god framkomlighet med avrdjda, rensade och fungerande dikesomraden, vilka
sakerstaller vattenavrinning fran vagkroppen.

Dramsviksvagen ar en statsunderstdédd klass 5-vag, asfalterad - permanentbelagd och med val
tiltagen vagbredd varierande mellan 4 och 5,4m (+ stddremsor 0,5m), varfér enligt Trafikverket, ej
krav pa métesplatser féreligger. Andock &r tillgdngen pa motesplatser vél tillgodosedd; 11 stycken
(samt tva planerade), med god sikt dem emellan, fran Rassbyn fram till planomradet.

Utmed en cirka 300m lang stracka ar vagen nybyggd i samband med ny Overféringsledning.
Lutningarna ar sma, vagen ger ett flackt intryck; kurvorna fa och med i huvudsak god sikt, sa aven vid
utfarter. For att undvika skymd sikt har kurvor ratats ut. Ett flertal kraftiga trad och buskage har
avverkats utifrdn samma syfte. Vagen har dessutom langa avsnitt med mycket god sikt.

Farthinder i form av kraftiga balkar av gul-svart hardplast har placerats tvars vagbanan pa ett flertal
platser dar riskerna anses storst relaterat till hastighet och sikt. Varningstavior har satts upp samt
skyltar gallande hastighetsbegransning till 40km/h pa& Dramsviksvagen respektive 30km/h pa de
mindre, anslutande omradesvagarna. Besluten gallande dessa hastighetsdampande atgarder ar tagna
av vagsamfallighetens arsmaote.
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Det beddms att vagens standard ar tillrécklig dven inkluderat den planerade byggnationen, risker
mycket begransade. Trafikmédngden pa Dramsviksvdgen ar liten och hastigheterna mycket laga.
Trafiken ar synnerligen begransad och sporadisk samt utgors i stort sett uteslutande av lattare fordon.
De laga hastigheterna, reglerade genom skyltar och farthinder, samt de sma trafikmangderna, ar
mycket starkt bidragande orsaker till att riktvardena for trafikbuller inte kommer att dverskridas.

Det &r idag fa personer som gar eller cyklar pa vagen trots 187 fastigheter och fran Dramsviksvagens
upptagningsomrade nyttjar endast ett tiotal barn skolbuss. Ett flertal av dessa saméaker i sina féraldrars
bilar till busshallplatsen. De verklighetsrelaterade trafikrorelserna pa Dramsviksvagen ar fa i relation
till antalet fastigheter.

Det kan konstateras att Dramsviksvagen befinner sig utanfor planomradet och darmed ej ligger inom
exploatdrens ansvar. Exploatéren har ansvaret for den lokala infrastrukturen inom planomradet.
Denna omstandighet galler likaledes gc-vagar utefter vag 675 o 679 samt standardhdjningar av dessa.
Vid byggande av ny éverféringsledning fran Ljungskile till Ammenas skall kommunen, enligt OP 2010,
verka for att det langs denna stracka anordnas en gang- och cykelvdg. Denna ar mycket angelagen.
Man arbetar aktivt for tillkomsten av en sadan i Fraknestrandsomradet genom att &ska resurser via
Vastra Goétalandsregionens "Gang- och cykelplan for statligt och regionalt vagnat i Vastra Goétaland -
2013".

Ortofotot
visar
befintliga
végar samt
féreslagna
nya
anslutningar

En vagutredning for bdgge delomraden har utférts av Aquacanale och ar daterad 2010 03 08,
ytterligare en gjordes for delomrade 1 av SODAK, daterad 2010 12 12.

Detaljplan for Vasterby 1:2 Planbeskrivning
Forshalla, Uddevalla Kommun Antagandehandling reviderad 2013 09 10



19

| samradshandlingen trafikférsorjdes delomrade 1 via Sjoskogens villabebyggelse. Planarbetet har
darefter atergatt till en anslutning direkt fran Dramsviksvagen.

Jamfért med det tidigare programférslaget har infarten flyttats soderut for att sammanfalla med
foreslagen infart till delomrade 2 och for att ge en battre anpassning till topografin.

For delomrade 2 har infarten flyttats séderut, dels for att inte stéra den intilliggande brukningsvagen
och dels for att f& en battre nivdanpassning, mindre brant lokalvag,

Anslutningarnas lége i
- programhandlingen.
7\ Infarterna har jamfért
med detta férslag
== flyttats séderut.

Delomrade 1

Tillfart foreslas ske direkt fran Dramsviksvagen. Maximal lutning blir 10%.

Den nya lokalgatan avslutas med vandplats, se senaste separat vagutredning, Vagutredning, SODAK,
2010 12 12.

Delomrade 2

Tillfart foreslas ske direkt fran Dramsviksvagen. Tillfarten ar i programhandlingen flyttad 50 meter mot
sydost fran tidigare placering pa befintlig skogsvag. Vi undviker darmed konflikt med den andra
tillfarten samt far en battre hojdanpassning till foreslagen bebyggelse. Vagens lutning inom
bostadskvarteret, sdsom den ar illustrerad, ar cirka 10%. Pa en begransad stracka ar lutningen cirka
12%. Den nya lokalgatan avslutas med vandplats med radie 9+1,5 meter.
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Ovrigt

Utfart fram till allman vag for planomradet kommer att ske via vaganlaggningen Dramsvik ga:4 som
forvaltas av Dramsvik - Rassbyns samfallighetsférening. For tillfart maste nya fastigheter intrada i
samfalligheten. Fragan prévas av lantmateriet i samband med avstyckning.

Parkering
All bebyggelse ska tillgodose sitt parkeringsbehov pa den egna tomten.

Kollektivtrafik

Vasttrafik trafikerar den allmédnna vagen med buss 822 mellan Uddevalla och Ljungskile. For
narvarande ar det 13 turer i vardera riktningen under vardagar. Aven skolskjutstrafik finns langs denna
vag. Busshallplatsen ar belagen dar Dramsviksvagen ansluter till vag 675. Sikten ar mycket god i bada
riktningarna p g a rakstracka.

Av- och pastigningsytan vaster om busshallplatsen (mot Dramsviksvagen) ar ett val tilltaget omrade,
avgransat av betongfundament. | omedelbar anslutning finns vandplats/avlastningsomrade for
anslutande bilburna. Genom vagféreningens forsorg har ett staket uppsatts for att forhindra att
skolbarn rundar stillastaende bussar. (Det ar idag fran Dramsviksvagens upptagningsomrade endast
ett tiotal barn som nyttjar skolbuss.) Belysningen ar god under dygnets moérka delar. Under hésten
2012 har belysningen ytterligare moderniserats och forstarkts. Regnskydd finns pa bada sidor av
riksvagen, pa ena sidan i form av en regelratt busskur. Cykelparkeringen (under tak) anses vara helt
tillfyllest med gott om platser, dven for framtida behov. Det ar enkelt, smidigt och inte alltfor l1angt att ta
sig till busshéllplatsen. Ett flertal pendelparkeringsplatser erbjuds, behovet dock nagot begransat da
bebyggelsen ligger inom bekvamt gang- och cykelavstand. Valfrekventerad pendelparkering for
samakande bilburna finns dessutom vid det narbeldgna Lerbomotet.

Konstateras dock att den ovan skissade situationen utgor forhallanden vilka befinner sig utanfor
planomradet och darmed ej ligger inom exploatorens ansvar. Denna omstandighet noteras aven av
Trafikverket, som anser att det i dylika fall borde vara en kommunal angelagenhet. (Exploatéren har
ansvaret for den lokala infrastrukturen inom planomradet.) Atgéarder ldngs vag 675 och 679 anses
dock inte berdra detta detaljplanearbete.

Oversiktsplan 2010 namner “Bussférbindelserna &r redan idag goda med bade Uddevalla och
Ljungskile, fler inflyttade ger underlag for tétare turer." Planomradet har tillgang till kollektivtrafik inom
rimligt gangavstand for arbetspendling.

Kommunen havdar att bebyggelsen kan ge positiv paverkan pa miljomalen "god bebyggd milj¢” och
"begransad klimatpaverkan” genom att “underldtta fér kollektivirafik och ge férutséttningar for
gemensamma uppvéarmningssystem”, OP 2010.

Oversiktsplanen anger vidare, som tidigare namnts, att komplettering av bebyggelse ger underlag fér
Okad turtathet och service. Inte minst Sundsomradet (vid vag 675; 4 km norddst planomradet, buss
822), som for narvarande projekteras, borgar fér detta.

Detta skapar ett storre intresse att nyttja kollektivtrafik aven bland dem som redan bor i omradet.
Successiv 6vergang till permanentboende i befintliga omraden, vilket ar en pataglig utveckling i
Vasterby - Dramsvik, bidrar ocksa till 6kat underlag.

"Ny fértdtad bebyggelse kan dven generera ny alternativt utbkad kollektivtrafik till gagn for redan i
omradet boende.” (Uddevalla - Vision 2040)

Kommunen vill medverka till att skapa ett attraktivt boende i omradet och da ar kollektivtrafiken en
viktig del. En bebyggelsekomplettering som denna kan ses som en startpunkt fér kommunen att
utveckla kollektivtrafiken och 6vrig kommunal service (se avsnitt Service) som VA, skolor, barnomsorg
mm. Planférslaget kan da ses som ett steg mot att skapa en god bebyggd miljé och bidra till minskad
klimatpaverkan (miljomal).

OP 2010 anger ambitionen:

Vi skall verka fér véal fungerande och utbyggd kollektivitrafik samt goda gang- och cykelmdjligheter”
“Investeringar i den befintliga strukturen maste darfér genomfdras och atgérder vidtas for att fa ett 6kat
kollektivresande”

"Kommunen bidrar dven i regionalt samarbete for att férbéttra kollektivtrafik”

"Kommunen vill férbéttra kollektivtrafiken for att underlétta arbetspendling”
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"Utvecklingen av bostadsomraden bér ske samlat for att 6ka underlag fér kollektivtrafik”

Kommunens starka ambition har resulterat i inrattandet av ett Oversiktsplaneringsutskott under
kommunstyrelsen. Foérutom Oversikisplanering ar utskottets verksamhetsomraden: riktlinjer for
bostadsforsorjning, o6vergripande transportinfrastruktur och inomkommunala och regionala
kollektivtrafikfragor i samverkan med kollektivtrafikmyndigheten i Vastra Gotaland.

"Kommunen antog 2011 06 08 en ny strategisk plan dar en av de dvergripande strategierna ar att
verka fér en 6kad marknadsdel for det kollektiva resandet. Uddevalla kommun kommer inom ramen
for de samverkansmdjligheter som finns med Véstra Goétalandsregionen att bevaka och utveckla
kollektivtrafiken i var del av regionen."” (Kommunledningskontoret, KS/2010:458)

Kommunens foresats speglas exempelvis i Kommunledningskontorets tjansteskrivelse KS/2010:451
gallande ett medborgarférslag om stadsbuss till Sund, Stangen, Ammenas och Rassbyn:

"Kustvdgen mellan Rassbyn-Ammenés-Sund trafikeras av skolbussar i samband med skoldagens
bérjan och slut. Dessa bussar &r dven éppna fér allménheten. Déarutdver finns den allménna linjen 822
ldngs kustvdgen mellan Uddevalla och Ljungskile. Linje 822 gbr ca 10 turer/dag i vardera riktningen.
Féréndringar i turutbud mm inom kollektivirafiken planeras och faststélls arligen i en s.k.
trafikférsériningsplan. Planen uppréttas av Vdésttrafik som ansvarar fér ldnets kollektivtrafik.
Kommunerna liksom andra infressenter kan ldmna férslag till férdndringar i denna plan. Antalet
boende i kustomradena séder om Uddevalla 6kar. Bebyggelsen fértédtas och helt nya bostadsomraden
planeras. Den nya Overféringsledningen fér vatten och avilopp mellan Ljungskile och Uddevalla gér
fortsatt exploatering mdjlig. Mot bakgrund av det 6kande antalet boende i kustomradet mellan
Uddevalla och Ljungskile har kommunen i en trafikfGrsériningsplan féreslagit tatare bussférbindelser
pa stréckan Uddevalla-Ammenés-Restenés-Ljungskile, dvs. linje 822. Onskemalet &r utbkad trafik
med s.k. styv tidtabell, dvs. att bussen trafikerar stréckan med jdmna tidsintervall, t.ex. en gang/timma
under hela dagen." Noteras kan att det i dagslaget ar 13 turer i vardera riktningen under vardagar.
Utoéver ovan namnda kan konstateras att tagtrafiken mellan Uddevalla-Ljungskile-Géteborg har okat
markant. | trafikplanen foreslogs att antalet dubbelturer pa jarnvagsstrackan Uddevalla-Goteborg
skulle 6ka med tre. Resultatet ar att det finns 18 dubbelavgangar tdg pa denna stracka. (Tillkommer
bussforbindelserna, aven parallella.) Likasa detta har medfért énskemal om o6kad turtathet pa linje
822, som har funktionen av matarlinje anpassad for tagresenarer - aven ett regionalt intresse.

Kommunen, genom Kommunledningskontoret, anser nedanstaende atgarder i transportinfrastrukturen
som sarskilt betydelsefulla for en snabb utveckling av de sa viktiga regionala kommunikationerna:

Den sparbundna trafiken utvecklas positivt i regionen. Bohusbanans sédra del mellan Uddevalla och
Goteborg har rustats upp med bl a fjarrblockering och fler métesplatser. Trafikverket har i en nyligen
gjord studie visat att banan kan utvecklas ytterligare fér 6kad kapacitet och mindre stornings-
kanslighet. En ny métesplats vid Grohed (rakt ster om planomradet) mellan Uddevalla och Ljungskile,
samt dubbelspar, ar patagligt viktiga foér banans utveckling, till vilken kan laggas en serie atgarder
langs banans sodra del som pa olika satt hdjer kapaciteten. Atgarderna leder till att Uddevalla kan
trafikeras med tdg i halvtimmes intervall vilket kraftfullt stirker kommunens samband med
Goteborgsomradet. Ett betydelsefullt steg for kapacitetshdjning togs av Regionutvecklingsndmnden
2013 02 01 med ett inriktningsbeslut gallande férskottering av regionala utvecklingsmedel for
plattformsférlangningar pa soddra Bohusbanan (séder om Uddevalla). Tagen dubbelkopplas och
plattformarna forlangs till 135 meter, vilket ger en starkt 6kad kapacitet.

Planomradet har redan idag nara tiligang till transportkorridoren Oslo-Géteborg-Képenhamn (E6).
Enligt OP 2010 ska kommunen kraftfullt verka fér en standardhéjning av Lv 678 mellan Rasseréd och
Lerbo-motet, vilket ytterligare skulle forbattra tvarforbindelsen med E20/E45. Man vill arbeta for att
vagutbyggnaden tas in i den regionala infrastrukturplanen.

| remissvaret till ovan namnda trafikplan, poangterar kommunen &ven vikten av den forstarkning av
méjligheterna till arbetspendling som féreslas mellan Uddevalla sjukhus och NAL. Utbytet &r stort
mellan sjukhusen, varfér goda resmojligheter for saval patienter som personal ar mycket viktiga.
Dessutom avser kommunen utreda utvecklingsmojligheter for verksamhetsomraden med bra
skyltldgen i Lerbo, motet vid E6.

Naringslivets intresse for dessa s k skyltldagen gor ocksa vagen viktig fran etableringssynpunkt.
Trafikplatser mojliggér sadan etablering och 6kar flexibiliteten i vaginfrastrukturen. De kopplar saledes
nya bostads- och verksamhetsomraden till E6. Férutom Lerbo ar nya trafikplatser pa E6 av intresse -
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t ex det nérbelagna Sund strax séder om Uddevallabron.

Pa sikt kan aven denna kommundel starkas av planer, uttryckta i regionalt samarbete, som férbattrad
tagtrafik med métesplats i Grohed, dubbelspar och tatare turer.

Storningar

Trafikmangden pa Dramsviksvagen ar liten och hastigheterna ar mycket laga, vilket regleras genom
skyltar och farthinder. Dessutom ligger de nya tomterna pa ett relativt stort avstand fran vagen, drygt
40 meter som narmast. Detta gor att ekvivalentnivan bedéms komma langt under riktvardena.
Maxnivaerna alstras av lastbilar som i normalfallet kommer att utgéras av nagon transport per dag.
Under omradets utbyggnadstid blir givetvis antalet storre, men det blir av 6vergaende karaktar.
Lastbilstransporter under kvallar och natter kommer i princip inte att férekomma éverhuvudtaget.
Betraffande trafiksékerhet se under ovanstaende rubrik Vagar och trafik.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala systemet.
Det behovs inga pumpstationer pa huvudledningsnatet.

Dagvatten
Kommunen kommer, som planen anger, att vara huvudman for vatten, spill- och dagvatten inom
planomradet. Forbindelsepunkt upprattas vid varje fastighet samt for avvattning av vag.

| den projektering som féregar den kommunala utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet, sakerstalls
att dagvattnet fran omradet omhandertas pa ett riktigt satt utifran miljomassiga och kapacitetsmassiga
krav som bland andra Lansstyrelsen stéller pa dagvattenhantering.

Havstensfiorden ingar i Léansstyrelsens forteckning over musselvatten som ska skyddas enligt
férordningen om miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Den kommunala dagvattenhanteringen sker med beaktande av att havsviken, som &ar en recipient for
dagvattnet, har en kanslig grundbotten och ar viktig for fiskreproduktion samt ingar i skyddsomradet
for torsk.

Baserat pa ovanstdende anser kommunen att exploateringen inte kommer att férsvara for att
miljdkvalitetsnormerna for vatten uppnas i vattenférekomsten Havstensfjorden eller i nagon annan
vattenférekomst.

El och tele
Elférsorjning kommer att byggas ut av Uddevalla Energi i takt med VA-arbeten i omradet.
Befintlig hdgspanningsluftiedning forbi delomrade 2 till transformator i Vasterby Norra har tagits bort.

Telefonforsorjningen till omradet sker dver det befintliga natet och kan koordineras med utbyggnad av
el.

Varme
Uppvarmning bor ske med vattenbaserade system. Uppvarmningssystem bor utformas sa att de
enkelt kan omkopplas till anvandning av alternativa energislag.

Avfall
Sophantering skéts av Uddevalla Energi. Atervinningsstation finns vid Lerbo.

Kort sammanfattning

Planen vill méjligéra komplettering av husgrupper i anslutning till befintliga bebyggelseomraden i
Vasterby. Planens intentioner strider inte mot 6versiktlig planering, miljébalken eller andra reglerande
skrivningar. Planen har en positiv inverkan pa kommunens miljdomal och féranleder inte betydande
miljopaverkansfaktorer.
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Mojligheten att bo pa en mindre ort, t ex Vasterby, 6kar manniskors valfrihet. Narhet till naturskéna
friluftsomraden kan ocksa starka manniskors halsa.

De nya husgrupperna ger befintlig bebyggelse okat underlag for service. Kommunal anslutning av
vatten och avlopp héjer kvaliteten for boende i befintliga omraden och forbattrar grundvattnet. Med
forsiktighet som princip bedéms husgrupper i anslutning till befintlig bebyggelse inte medféra pataglig
skada pa riksintresset, inskrankningar pa natur och friluftslivet eller skada pa kulturvarden.

Planen starker och 6kar kvalitet pa befintlig bebyggelse och ger mgjlighet foér nya boende att fa del av
omradets fortjanster.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar, genomférandetiden borjar 16pa nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Delar av handlingens texter och bilder kommer fran Programsamradshandlingen, uppréattad av Leif
Carlsson, Planeco samhallsplanering.

REVIDERINGAR

Revideringar som gjordes infér antagandet.

Planbeskrivning:

Justering av handlingar under rubrik Handlingar, sid 2

Tillkommande text under rubrik Samrad fér planomradet, stycke 7, sid 6
Justering av text under rubrik Landskapet som kulturbygd, mark och vegetation, sid 7
Justering av text under rubrik Jordbruksverksamhet, sid 8-11

Justering av text under rubrik Geotekniska férhallanden, sid 12
Justering av text under rubrik Fornldmningar, sid 13

Justering av text under rubrik Ny bebyggelse, stycke 1, sid 14

Justering av text under rubrik Delomrade 2, stycke 1, sid 15

Justering av text under rubrik Grénytor - friluftsliv, sid 17

Justering av text under rubrik Service, stycke 1, sid 17

Justering av text under rubrik Gator och trafik, sid 17-19

Justering av illustration under rubrik Gator och trafik, sid 18

Justering av text under rubrik Kollektivtrafik, sid 20-21

Justering av text under rubrik Stérningar, sid 22

Justering av text under rubrik Dagvatten, sid 22

Justering av text under rubrik El och tele, sid 22

Justering av text under rubrik Administrativa fragor, sid 23

Plankarta:

e Justering av text under rubrik Placering, utformning, utférande, stycke 3
e Justering av text under rubrik Administrativa bestdmmelser

Genomférandebeskrivning:

Justering av tidplan under rubrik Tidplan, sid 2

Justering av text under rubrik Ansvarsférdelning, huvudmannaskap, sid 2
Justering av text under rubrik Avtal, sid 2

Justering av text under rubrik Fastighetsréttsliga fragor, stycke 4, sid 2
Justering av text under rubrik Tekniska Fragor, sid 2-3

Justering av text under rubrik Administrativa fragor, sid 3

Planforfattare: Ditrix AB genom Stefan Werner
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