BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
165 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till h6gt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens sparande har under aret aterhamtats. De beslut som fattats om avgiftshéjningar, anpassad amorteringstakt och
omférhandlade lanevillkor har haft 6nskad effekt och ger féreningen en stabil grund infér kommande ar.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
280 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behdver
genomforas under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Fér att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behdéver genomforas 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som f6ljs och uppdateras Iopande. Nagra storre investeringar har inte genomférts
under aret, men beslut har fattats om reserveringar till underhallsfonden enligt stadgarna. Férhandlingar har dven inletts med
leverantérer av nya sopkarl for att méta de krav som infors 2027.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000
Normal 4 000 — 10 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +

lokalyta). bed6éma ytterligare Hég 10 001 — 15 000
handlingsutrymme och Mycket hég > 15 000
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra Riktvérdet anges i kr/kvm.
behov.

Skuldsattning
10 615 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningen har en skuldsattning som bedéms ligga pa en rimlig niva i férhallande till fastighetens varde och alder.
Amorteringstakten har tillfalligt justerats ned fran 1,5 till 1 procent for att skapa balans i ekonomin, men all amortering riktas
fortsatt mot det Ian som har hogst ranta.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9-15
Valdigt hog > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
16 %

Styrelsens kommentar

For att minska féreningens rantekanslighet har ett lan bundits om under aret till 2,96 procent pa fyra ar. Samtidigt har
avgiftshdjningar genomforts for att moéta framtida kostnader. Sammantaget beddéms féreningen vara val rustad f6r kommande
rénteférandringar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
149 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Medlemmar debiteras via IMD. Féreningen har gynnas av solcellsanlaggningen pa taken samt ett nytt kollektivt elavtal via HSB
och Vattenfall, vilket ger battre pris och minskar behovet av egna férhandlingar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
0 innebér att foreningen inte ager
% marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foéreningen &ger marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
889 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och véardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hdjningar.

Arsavgiften héjdes med 8,5 procent fran 1 juli 2024 och med ytterligare 5 procent fran 1 juli 2025. Avgiftsférandringarna har
varit nédvandiga for att méta 6kade rante- och driftskostnader, men bidrar ocksa till att sakerstélla en stabil ekonomi framat.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Boulevarden i Géteborg med sate i Géteborg org.nr. 769627-8576 far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privat bostadsrattsforetag ( akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-
03-01.

Foéreningen dger och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hovas 451:60 2017-01-25 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5050
66 garageplatser 1840
4 mc platser ingar i garage ytan 0
Totalt 138 objekt 6 890

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1.5 rok, 23 st 2 rok, 26 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Hovas GA 72 /100 Dagvattenledning och

GA:77 férdréjningsmagasin
Goteborg Hovas GA 717918-4499 67 /391 Inomkvartersgator, Belysning
GA:68 och dagvattenanlaggningar.
Goteborg Hovas GA 94,79 /100 Bergvarme

GA:78

Goteborg Hovas G:A 0/0 Sopsugsanlaggning

GA:75

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Johan Andreas Torstensson Ordférande
Dick Ove Bertil Eriksson Ledamot
Susanna Lindenhag Ledamot
Marie Sofie Runas Unger Ledamot

Rolf Uno Karlsson Ledamot
Bjorn Nilsson Ledamot
Richard Bergholtz HSB Ledamot
Anna Owrin Ledamot

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Johan Torstensson, Bjérn Nilsson, Anna Owrin och Dick
Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tv& i férening av Hans Olausson, Bjérn Nilsson, Anna Owrin, Carl Magnus Lénnroth och Johan Andreas
Torstensson.

Revisorer har varit: Sven Wennberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Lena Rugas (sammankallande), Susan Eliasson samt Anna Carina Mad Persson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-11-27. Pa stamman deltog 37 medlemmar varav 32 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +8,5%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-07-01 ar registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-13.

Under rakenskapsaret har féreningen natt en viktig 6verenskommelse med HSB géllande garantipunkten om avsaknad av
miljdcertifiering och hégre energiférbrukning &n berédknat. Overenskommelsen innebar en kompensation pa 556 000 kronor fér
okade driftkostnader. HSB har aven atagit sig att sta for kostnaden och anséka om en ny miljécertifiering, Miljiébyggnad i drift,
samt ersatt féreningen for juridiskt och expertstéd. Darmed kan vi gladjande meddela att alla garantipunkter nu ar avslutade.

Med anledning av kommande ranteédndring pa ett av foreningens lan beslutades det under varen 2025 att sénka
amorteringstakten fran 1,5 till 1 procent. Samtidigt beslutades om en avgiftshéjning pa 5 procent fran den 1 juli 2025 for att
mota framtida rantekostnader. Pa grund av 6kade kostnader for vatten héjdes avgiften for kallvatten under varen till 31,70
kr/m?,

Foéreningen har tecknat ett fullserviceavtal med Schindler Hissar, vilket bedéms gynna ekonomin infér kommande stérre
underhall. Avtalet géller fran den 1 januari 2025.

Fran och med den 1 augusti 2025 ansluts féreningen till HSB:s och Vattenfalls gemensamma elavtal, dar elpriset férhandlas
I6pande inom HSB:s totala volymer, vilket ger béttre pris och minskar behovet av egna férhandlingar.

Ett nytt avtal har dven tecknats med Telia for tv och bredband. Avtalet innebar hégre hastighet, ett mer formanligt pris,
uppdaterade och moderna routrar och tv-boxar samt bibehallna tvillingabonnemang utan extra kostnad. Utéver detta har flera
avtal under aret justerats, tillkommit eller forlangts, bland annat fér brandskyddskontroll, styr- och reglersystem samt
fastighetsskotsel.

En rutinbeskrivning for styrelsens kommunikation har upprattats och laddats upp pa Mitt HSB for att sékerstalla kontinuitet och
underlatta for framtida styrelser.

UNDERHALL
Da foreningen &r ny har annu inga stérre underhallsatgarder utforts och det finns inga storre underhallstatgarder inom néra
tid. Féreningen féljer och uppdaterar den underhallsplan man har uppréattat.

Artal Atgird

2021 OVK

2022 5-arsbesiktning

2022 Forsegling av garagegolv
2024 OVK

INVESTERINGAR

Forhandlingar har inletts med leverantorer av sopkarl for att méta de krav som trader i kraft 2027.

Foreningen har monterat staket och grind i passagen mellan innergarden och Bjoérklundavégen i syfte att forbattra
sakerheten.
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Artal Atgird
2023 Laddboxar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Ett av foreningens 1an hade ranteandringsdag den 28 juli 2025. Lanet har omférhandlats och bundits pa fyra ar med en ranta
pa 2,96 procent.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 105 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 105.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 165 158 271 276 300
Skuldsattning, kr/kvm 10615 10 747 14 880 15 097 15413
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 482 14 663 0 0 0
Rantekanslighet, % 16 18 23 25 25
Energikostnad, kr/kvm 149 137 161 165 161
Arsavygifter, kr/kvm 889 799 635 608 608
Arsavgifter/totala intakter, % 89 80 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 728 728 911 883 878
Nettoomséattning, tkr 5336 4811 4574 4 458 4435
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 921 -2 654 -2 391 -2 203 -2118
Soliditet, % 71 71 71 71 71

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgijlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Det stora negativa resultatet kan férklaras med de héga avskrivningarna. Avskrivningsbeloppet ar inte pengar som ska
betalas utan en bokféringspost for att reglera vardet pa byggnaden. Kassaflodet

beddms dock vara tillrackligt for att pa kortare sikt betala féreningens fakturor samt pa langre sikt finansiera

féreningens underhall. Darfor tacks ej avskrivningarna helt upp av arsavgifter och det

uppstar ett planerat underskott. For féreningens kassaflode se kassaflédesanalysen i arsredovisningen. Féreningen foljer
I6pande upp sitt resultat genom budget och har en 5 arig prognos.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 204 725 000 0 0 204 725 000
Underhallsfond, kr 1882 756 0 444 000 2 326 756
S:a bundet eget kapital, kr 206 607 756 0 444 000 207 051 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -15 561 723 -2 653 922 -444 000 -18 659 645
Arets resultat, kr -2 653 922 2653922 -1 921 341 -1 921 341
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -18 215 645 0 -2 365 341 -20 580 986
S:a eget kapital, kr 188 392 111 0 -1 921 341 186 470 770
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 444 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr -18 215 645
Arets resultat, kr -1 921 341
Reservation till underhallsfond, kr -444 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -20 580 986
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning, kr -20 580 986

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 5 336 386 4 810 563
Ovriga rérelseintakter Not 3 613 824 204 931
Summa Rérelseintakter 5950 210 5015494

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 436 290 -2 516 212
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 505 -76 893
Personalkostnader Not 6 -164 692 -180 550

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -3612 842 -3 624 598
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -6 350 330 -6 398 253
Rorelseresultat -400 120 -1 382 759
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1109 14 063
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 522 331 -1 285 226
Summa Finansiella poster -1 521 221 -1 271163
Resultat efter finansiella poster -1 921 341 -2 653 922
Resultat fore skatt -1 921 341 -2 653 922
Arets resultat -1 921 341 -2 653 922
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BA LAN S RAKN I N G 2025-06-30 2024-06-30

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar
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Not 10 258 409 760 262 022 602

Not 11 0

0

258 409 760 262 022 602

Not 12 500

500

500

500

258 410 260 262 023 102

234 11 281

18 279 9424

Not 13 1777 081 1010 899
Not 14 577 074 464 087
2 372 667 1 495 690

2 372 667 1 495 690

260 782 927 263 518 792
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BALANSRAKNING y0250630  2024.06.30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 725 000 204 725 000
Fond for yttre underhall 2 326 756 1882 756
Summa Bundet eget kapital 207 051 756 206 607 756
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -18 659 645 -15561 723
Arets resultat -1 921 341 -2 653 922
Summa Ansamlad fériust -20 580 986 -18 215 645
Summa Eget kapital 186 470 770 188 392 111
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 47 338 984 48 070 000
Summa Léangfristiga skulder 47 338 984 48 070 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 25795 008 25979 000
Leverantorsskulder 136 722 130 747
Skatteskulder 7017 631
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 38 726 32 657
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 995 700 913 646
Summa Kortfristiga skulder 26973173 27 056 681
Summa Skulder 74 312 157 75 126 681
Summa Eget kapital och skulder 260 782 927 263 518 792

Document 1D 09222115557559421754

Signerat JAT, RUK, AO, RB, DOBE, SL, MSRU, BN, SW, CWM =~ ———



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Boulevarden i Géteborg

10 (16)

769627-8576

KASSAFLODESANALYS

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -400 120 -1 382 759
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3612 842 3 624 598
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3612 842 3 624 598
Erhallen ranta 1109 14 063
Erlagd ranta -1 520 529 -1 264 019
K"assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 1693 303 991 883
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 169 971 -302 860
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 98 682 -18 704
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital 268 654 -321 565
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1961 956 670 318
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -279 681
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -279 681
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -915 008 -1 094 999
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -915 008 -1 094 999
Arets kassaflode 1 046 948 -704 362
Likvida medel vid arets bérjan 718 185 1422 547
Likvida medel vid arets slut 1765133 718 185
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséattningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttiandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa é&r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till
fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gallande skatteregler.

Ar 2016 férvarvade féreningen samtliga andelar i Origo Hovas nr 5 AB, 556906-6623, vilket agde

fastigheten Goteborg Hovas 451:60, for 45 183 147 kr. Bolaget salde fastigheten for bokfért varde 46 000 000
kr till fSreningen varefter vérdet har éverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Overvérdet fér aktierna
har dverforts direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp uttalande RedU 9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skattemassiga vardet med 40 318 022
kr. Féreingen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3 885 828 3418 518
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 431 959 436 472
Arsavgifter bostader informationséverféring 169 456 178 704
Hyror garage och parkeringsplatser 693 600 693 600
Hyror férbrukningsbaserad 95 694 41 583
Hyror 6vrigt 0 4 000
Ovriga primara intakter 59 849 37 686
Summa Bruttoomséttning 5 336 386 4810 563
Summa Nettoomséttning 5 336 386 4810 563
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 613 824 204 931
Summa Ovriga rérelseintékter 613 824 204 931
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -641 364 -568 510
Snoé och halk-bekdmpning -12 689 -12 809
Reparationer -235776 -372 700
Planerat underhall 0 -116 040
El -871 078 -808 833
Vatten -153 665 -132 670
Soph&mtning -94 034 -79133
Fastighetsforsékring -67 433 -61 047
Kabel-TV och bredband -168 144 -183 963
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 648 -42 260
Forvaltningsavtalskostnader -143 459 -138 248
Summa Diriftskostnader -2 436 290 -2 516 212
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 000 -10 841
Foérbrukningsinventarier och varuinkép 0 -1 802
Administrationskostnader -26 317 -13 276
Extern revision -14 731 -11 809
Konsultkostnader -55 072 -5 125
Medlemsavgifter -29 400 -29 394
Féreningsverksamhet 0 -6 208
Ovriga férvaltningskostnader -5 985 1562
Summa Ovriga externa kostnader -136 505 -76 893
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -117 600 -131 250
Revisionsarvode -7 066 -3 150
Ovriga arvoden -3438 -3 150
Sociala avgifter -35 838 -43 000
Ovriga personalkostnader -750 0
Summa Personalkostnader -164 692 -180 550
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anliaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Aterféring av nedskrivningar 0 0
Avskrivningar pa byggnader -3 584 874 -3 584 874
Avskrivning pa markanlaggning -27 968 -27 968
Avskrivningar pa maskiner och inventarier 0 -11 756
S:lrg;z; I,:;; ;;:;ézzcalfkrivningar av materiella och immateriella 3612 842 .3 624 598
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1109 14713
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1109 14713
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2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1521 073 -1 285876
Ovriga rantekostnader -1 258 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 522 331 -1 285 876
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 240 865 007 240 865 007
Ingadende anskaffningsvarde mark 46 000 000 46 000 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 279 681 0
Arets investeringar 0 279 681
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 287 144 688 287 144 688
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -25 122 086 -21 509 244
Arets avskrivningar -3612 842 -3612 842
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 734 928 -25 122 086
Utgaende redovisat vérde 258 409 760 262 022 602
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 131 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 962 000 4 226 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 163 962 000 182 226 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 82714 000 82714 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 82714 000 82714 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 70 526 70 526
Arets investeringar 0 0
Arets férsaljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 70 526 70 526
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -70 526 -58 770
Arets avskrivningar 0 -11 756
Arets férsaljning/utrangering/omklassificering 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -70 526 -70 526
Utgaende redovisat varde 0 0
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1765 133 718 185
Ovriga fordringar 11 948 292 714
Summa Ovriga fordringar 1777 081 1010 899
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 0 61 050
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 577 074 403 037
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 577 074 464 087
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SE-Banken Bolan 0,91% 2025-07-28 24 880 000 0
SE-Banken Bolan 3,2% 2027-12-28 23 369 992 915 008
SE-Banken Bolan 2,61% 2028-09-28 24 884 000 0
73 133 992 915 008
Langfristig del 47 338 984
Nasta ars amortering av langfristig skuld 915 008
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 880 000
Kortfristig del 25795 008
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 915 008
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3660 032
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,22%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 35 266 29 946
Ovriga kortfristiga skulder 3 461 271
Summa Ovriga skulder 38726 32 657
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 620 077 589 894
Upplupna rantekostnader 25005 23 203
Ovriga upplupna kostnader 350618 300 549
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 995 700 913 646

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Idmnats betraffande denna arsredovisning.
Goteborg 2025-10-10
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Bostadsrattsforening Boulevarden i Goteborg, org.nr. 769627-8576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Boulevarden i Goteborg for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Boulevarden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonoﬂmlska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Carina Westlund Myrén Sven Wennberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Document ID 09222115557559721412 Signerat SW, CWM
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REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberéttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Boulevarden i Géteborg signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre &terstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Under det gangna verksamhetsaret har féreningen fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla
fastigheten pa ett langsiktigt och hallbart satt. Samtliga garantipunkter fran entreprenaden &r nu
avslutade. En viktig dverenskommelse ndddes under aret med HSB gallande garantipunkterna
om avsaknad av miljocertifiering och hégre energiférbrukning dn berdknat. Overenskommelsen
innebar en kompensation till foreningen om 556 000 kronor for 6kade driftkostnader. HSB har
dessutom atagit sig att sta for kostnaden och anséka om en ny miljécertifiering, Miljébyggnad i
drift, samt ersatt foreningen for juridiskt och tekniskt stod.

Under rakenskapsaret har foreningen tecknat flera nya och férbattrade avtal. Bland annat har ett
fullserviceavtal med Schindler Hissar tecknats, gallande fran 1 januari 2025, vilket vantas gynna
ekonomin infor kommande storre underhall. Vidare har ett nytt avtal tecknats med Telia for tv
och bredband. Avtalet ger hogre internethastighet, modernare routrar och tv-boxar, bibehallna
tvillingabonnemang utan extra kostnad samt ett mer féormanligt pris.

Fran och med den 1 augusti 2025 ansluts foreningen dessutom till HSB:s och Vattenfalls
gemensamma elavtal. Detta innebar att elpriset férhandlas I6pande inom ramen fér HSB:s totala
volymer, vilket ger lagre pris och minskar behovet av egna forhandlingar. Utover dessa storre
forandringar har flera andra avtal justerats, tillkommit eller forlangts, bland annat for
brandskyddskontroll, styr- och reglersystem samt fastighetsskotsel.

Styrelsen har dven pabodrjat arbetet med att anpassa foreningen till de nya regler som trader i
kraft 2027 gallande hantering av sopkarl. Forhandlingar har inletts med leverantorer for att
sdkerstalla att foreningen i god tid kan uppfylla de kommande kraven.

Som en del i arbetet med langsiktig forvaltning har féreningen foljt och uppdaterat sin
underhallsplan, som redovisar fastighetens tekniska behov och berdknade kostnader for framtida
atgarder. Underhallsplanen anvands bade for teknisk planering och ekonomisk planering.
Foreningen har dven reserverat medel till underhallsfonden i enlighet med stadgarna.

Foreningen har som tidigare ar arrangerat bade julmingel med fika och pyssel samt en
gemensam varstadning av garden och angransande omraden. Bada aktiviteterna var valbesokta
och uppskattade inslag i féreningens gemenskap.

STYRELSEN

Vid den ordinarie féreningsstamman valdes Susanna Lindenhag, Marie Sofie Runas Unger och
Uno Karlsson in som nya styrelseledamaoter.

| tur att avga vid kommande stamma ar Johan Torstensson, Bjorn Nilsson, Dick Eriksson och Anna
Owrin.



HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr. 769627-8576

HS5B - diir méjligheterna bor

KOMMENTAR OM DEN EKONOMISKA UTVECKLINGEN

Foreningen har under aret fortsatt paverkas av héga rantor, 6kade driftkostnader och stigande
vattenpriser. Styrelsen har darfér arbetat aktivt med att anpassa foreningens ekonomi genom
beslut om avgiftsforandringar, justeringar av amorteringstakt och forbattrade avtal.

Arsavgiften hojdes med 8,5 % fran 1 juli 2024 och beslutades att hojas ytterligare med 5 % fran 1
juli 2025.

Med anledning av rantedndring pa ett av foreningens lan beslutades under varen 2025 att sdanka
amorteringstakten fran 1,5 till 1 procent.

Pa grund av 6kade kostnader for vatten hojdes avgiften for kallvatten till 31,70 kr/m3 under
varen 2025.

Ett Ian med rantedandringsdag den 28 juli 2025 omférhandlades och bands pa fyra ar till 2,96 %
ranta.

Genom dessa atgarder har styrelsen arbetat for att stabilisera féreningens ekonomi och
sdkerstalla att framtida kostnadsokningar kan hanteras.

Foreningens sparande har under det gangna rakenskapsaret starkts och ar nu tillbaka pa en
stabil niva. Genom medvetna beslut kring Ian, amorteringar och avgiftsjusteringar har
ekonomin balanserats upp, vilket ger féreningen ett gott utgangslage infor kommande
investeringar och framtida ranteférandringar.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens fastighet Hovas 451:60, ar en del av en tredimensionell fastighetsbildning. Det
betyder att hus 1 och 4 har delats upp. Det innebar att butikslokalerna och ett teknikrum i
garaget ags av Broods som darfor utgors av en egen lagfart med fastighetsbeteckningen
Hovas 451:64.

Foreningen har en gastlagenhet som hyrs ut till medlemmarna pad 33 kvm med plats for fyra
personer. Den ar moblerad med dubbelsing, baddsoffa och TV. Det finns dven tradlost
natverk, toalett och dusch.

| gardshuset finns en gemensamhetslokal som hyrs ut fér méten och fest och &r utrustad
med bade kok och toalett. Har finns ocksa en tvattstuga med tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap, mangel med mera. Det inryms dven ett teknikrum i huset.

| hus 1, 2 och 4 finns totalt tre separata rum for forvaring av barnvagnar och rullstolar. | varje
trapphus finns en hiss och sammanlagt finns det sex hissar i husen.

| garaget finns fyra luftvarmepumpar placerade pa vaggen i hus 1. De tillhér Broods och
anvands som kylaggregat for butikslokalerna. De &r utrustade med bade en kyl- och
varmepumpsfunktion, men vairmepumpsfunktionen ar avstangd for att inte ta varmeenergi
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fran foreningens garage. Broods koper enligt avtal vairmeenergi till lokalerna av foreningen,
som produceras av foreningens bergvarmepumpar och elpanna.

| garageplanet finns forutom sjalva garaget dven en cykelparkering, forrad till samtliga
lagenheter, ett styrelseforrad och sju teknikrum, som alla tillhor foreningen. Vidare inryms
har en bergvarmeanlaggning och ett rum med lagringstankar for sopor fran
nedkastningsroren pa garden.

| garaget finns ocksa 30 laddboxar, dar den férbrukade elen mats och debiteras de
medlemmar som hyr parkeringarna.

Pa taken till hus 2 och 4 finns solceller uppsatta. De har en area pa tillsammans 130 kvm med
en toppeffekt pa 20,8 kW och de bidrar till att minska féreningens inkop av el.

Nordvast om Bjorklundavagen finns en traddunge som dgs och skots av féreningen.

Nya Hovas Samfallighetsforening ansvarar for skotsel av granderna som ingar i
gemensamhetsanldggningarna Hovas GA68, som foreningen ar delagare i med drygt 17 %
och Skintebo GA50. Bergvarmeanlaggningen omfattas av anlaggningssamfalligheten Hovas
GA78, varav foreningen ager cirka 95 % och Broods aterstoden. Sopsugsanlaggning Hovas
GA75 ar en delagarférvaltad gemensamhetsanlaggning. Den forvaltas av tre parter, brf
Boulevarden, brf Solgrand och brf Hovas Entré. Dagvattenledningar och fordréjningsmagasin
pa Hovas Allé, sdder om hus 4 utgér gemensamhetsanliggningen Hovas GA77. BRF
Boulevarden dger 72 % och Broods resten och ansvarar gemensamt for skétseln. Det finns
dven dagvattenledningar och fordrojningsmagasin i granderna. Dessa ingar i
gemensamhetsanldggning Hovas GA68 som skots av Nya Hovas Samfallighetsférening.
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VALBEREDNING

Pa foreningsstimman 2024-11-27 valdes féljande som valberedare:

Lena Rugas (Ordférande) Susan Eliasson

Forslag pa ny valberedning:

Lotta Blomé (Ordférande) Evin Genc
Koordinator och tvdabarnsmamma som gillar matlagning och
traning.
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STYRELSE

Avgaende ledaméter:
Johan Torstensson, Bjorn Nilsson, Anna Owrin

Valberedningens forslag till ny styrelse:

Susanna Lindenhag (1 ar)
Pensionar och jurist som arbetat inom
kronofogden och bank. Spelar boule

Dick Eriksson (1 ar)
Pensionar som har arbetat
med produktutveckling inom

Marie Sofie Runas
Unger (1 ar)
Pensionar. Tidigare
verksam inom bank.

och bridge. verkstadsindustrin, gillar
fotboll.

Uno Karlsson (Ordférande 13r) Carl-Johan Starck (2 ar) Anders Jakobsson (2

Pensionerad tekniker och séljare pa ar)
golvféretag. Sportintresserad och Halvpensionerad
spelar mycket golf. egenforetagare.

Fritidsboende och golf.

Victor Abrahamsson (2ar)
Privatradgivare pa bank.
Gillar natur och friluftsliv.
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REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT

Valberedningens forslag till revisor respektive revisorssuppleant:

Sven Wennberg (1 ar)
Har bott i féreningen sen 2017. Ar nyligen pensionér och har arbetat med ekonomi och revision under sina
yrkesverksamma ar.

Sanna Tornros (1 ar)
Supply Chain developer, som gillar tréaning och resor.

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR

Valberedningens forslag fér arvoden och erséattningar:

Arvoden exklusive sociala avgifter enligt nedan, relateras till gdllande prisbasbelopp den dagen
da ordinarie foreningsstamma holls.

Styrelsen

Totalt arvode till styrelsen att fordela: Prisbasbelopp x 2,0 (=118 400 kr ar 2026)
Vid stora pagaende ombyggnadsprojekt skall styrelsearvodet 6ka med 20 procent.
Revisor

Revisor: Prisbasbelopp x 0,06 (= 3 552 kr ar 2026)

Revisorssuppleant: 0 kr

Valberedningen

Prisbasbelopp x 0,06 per person (= 3 552 kr ar 2026)

Férlorad arbetsinkomst

Mot uppvisande av I6neavdrag utgar ersattning for forlorad arbetsinkomst vid forrattning
under ordinarie arbetstid, till exempel for méten med entreprendrer.

Forrattning under ordinarie arbetstid bor sa langt som mojligt ske restriktivt.
Bilersattning

Vid resor med egen bil pa uppdrag av foreningen, utgar ersattning per mil enligt av
Skatteverket faststallt gransvarde for skattefri bilersattning fran arbetsgivare.
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SERVITUTSAVTAL

Detaljplan Nércentrum vid Brottkadrrsmotet

Parter: Goteborgs kommun (212000—-1355), genom dess exploateringsnimnd,
nedan kallad Kommunen sédsom dgare av fastigheten Goteborg Skintebo
13:1 med flera, nedan kallad hérskande fastighet

Bostadsrittsforeningen Fritiden (769632—-5468), C/o Foreningsbrevlada
Klévavégen 70, 436 57 Hovas, nedan kallad fastighetsdgaren sdsom dgare
av fastigheten Géteborg HOVAS 451:72

Bostadsrittsforeningen Solgrind (769627—4955), C/o Brf Solgrind Nabo
112773, Fe 617, 107 76 Stockholm, nedan kallad fastighetsédgaren sisom
4gare av fastigheten Goteborg HOVAS 451:61

Hsb Bostadsrittsforening Boulevarden I Goteborg, (769627-8576), C/o
Hsb Goteborg Box 31111, 400 32 Goteborg, nedan kallad fastighetsdgaren
sdsom Agare av fastigheten Goteborg HOVAS 451:60

Lilla Huset I Nya Hovés Ab (556898-5138), Box 1095, 405 23 Goteborg,
nedan kallad fastighetsiigaren ssom figare av fastigheten Géteborg HOVAS
451:70

Bostadsrittsforeningen Hovas Entré (769637-9523), c/o Brf Hovas Entré
(Kundnr: 454097), FE 231, 831 88 Ostersund, nedan kallad fastighetsigaren
sdsom dgare av fastigheten Goteborg HOVAS 451:68,

nedan kallad tjinande fastigheter

1. Bakgrund
For fastigheterna géller detaljplan 5171, laga kraftvunnen 2014-05-20.
Syftet med servitutsupplatelsen ér att bilda servitut for en belysningsanldggning
inklusive, belysningsstolpar, fundament samt el-ledningar for Kommunens fastighet
Skintebo 13:1.

2. Servitutsupplatelse
Till forman for harskande fastighet uppléats med servitutsritt och for stadigvarande
bruk ett omréde inom de tjdnande fastigheterna for belysningsdandamél. Nedan
servitutsomraden kallas gemensamt (“Belysningsanlédggningen™).

Belysningsanldggningens konstruktion utgdras av belysningsstolpar, fundament samt
el-ledning.

Sign.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

2(4)

Servitutsomrade

Servitutsomrade inom Goteborg HOVAS 451:72

Servitutsomradet bestar av tvd omraden och &r markerade med blatt i bilaga 1, och
utgor ca 16,82 kvm samt ca 91,87 kvm.

Servitutsomriade inom Goteborg HOVAS 451:61

Servitutsomradet bestar av tvd omraden och &r markerade med blatt i bilaga 1, och
utgdr ca 34,56 kvm samt ca 24,75 kvm.

Servitutsomriade inom Goteborg HOVAS 451:60

Servitutsomradet bestar av tva omraden och dr markerade med blatt 1 bilaga 1, och
utgor ca 26,64 kvm samt ca 4,92 kvm.

Servitutsomrade inom Goteborg HOVAS 451:70

Servitutsomradet bestar av ett omrade och dr markerat med blatt i bilaga 1, och utgor
ca 56,02 kvm.

Servitutsomriade inom Goteborg HOVAS 451:68

Servitutsomradet bestér av ett omrdde och dr markerat med blétt i bilaga 1, och utgor
ca 21,52 kvm.

Anliaggningens konstruktion, samt rattigheter och skyldigheter

Kommunen éger rétt att inom servitutsomradena anldgga, nyttja och bibehélla
Belysningsanlidggningen.

Efter avslutade anldggningsarbeten ska Kommunen i gorligaste mén aterstilla berort
servitutsomrade till det skick marken hade innan de aktuella arbetena paborjades, samt
ersitta eventuell skada som vallats dérutdver.

De tjdnande fastigheterna skoter servitutsomradet inom den egna fastigheten.

Kommunen ansvarar for eventuella skador pa tjinande fastigheter orsakade av
belysningsanldggningen. Skulle ansprak frén tredje man stéllas pa berérd
fastighetsdgare pa grund av sadan skada eller risk for skada, dger fastighetsidgaren rétt
att krdva motsvarande belopp frdn Kommunen.

Inom servitutsomrédena far fastighetsdgarna ej uppfora byggnad, stdrre anldggning,
plantera storre trdd och véxter eller pa annat sitt andra markforhallandena sa att
belysningsanldggningen paverkas.

Tilltride

Servitutsomradet far tilltrddas sd snart detta avtal undertecknats av samtliga parter.

Sign.



3(4)

Ersittning
Négon sérskild erséttning for servitutet enligt detta avtal ska inte utga.
Inskrivning

Kommunen éger rétt att utan horande av fastighetsdgarna sikerstélla servitutsritten
genom inskrivning 1 tjinande fastigheter.

Detta avtal dr uppréttat i sex likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den
for Goteborgs kommun, exploateringsnimnden

Sanna Gavel

Ort/datum
for fastigheten HOVAS 451:72

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort/datum

for fastigheten HOVAS 451:61

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort/datum

Sign.
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for fastigheten HOVAS 451:60

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort/datum

for fastigheten HOVAS 451:70

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Ort/datum

for fastigheten HOVAS 451:68

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 1, karta

Sign.



jorklundavdge

w
Q
o
~
)
o
£
c
n
Ea
0]
m
\

Skala 1: 1000




