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KRONAN 18, HALLSBERG Fastighetsdatablad
Beteckning Kronan 18 Vérdetidpunkt 2016-03-20
Adress Kapellgatan 2-4, Ostra Storgatan 14 Kalkylen utford av  Petter Sandberg
Datum 2016-03-20
Kommun Hallsberg Besiktningsdatum  Ej besiktigad
Lan Orebro Tomtareal 2438 m?

Taxeringsinformation

Typkod 320, hyreshusenhet med huvudsakligen bostéder

Taxeringsvarde, tkr Fastighetsskatt/avgift
Mark Byggnad otalt Skattesats r kr/m?

Véardear 1991

Bostader 3465 17 400 20 865 0.3 % 55 304 22
Summa 3465 17 400 20 865 55 304 22
Aganderitt
Lokalslag Uthyrbar area Uthyrt Vakant Marknadshyra
Uthyrbar area Dérav vakant Utgaende hyra*) Bedémd hyra*)|  Beddémd hyra®) Beddmd hyra*)
m? andel m? andel tkr kr/m? tkr  kr/m? tkr  kr/m? tkr  kr/m?
Bostader 2469 100 % 0 0% 3483 1411 3483 1411 0 0 3483 1411
Summa 2469 100 % 0 0% 3483 1411 3483 1411 0 0 3483 1411
Antal kontrakt/platser Antal kontrakt/platser
P-platser 20 0 88 4 400 88 4 400 0 0 88 4400
Summa - - - - 3571 1447 3571 1447 0 0 3571 1447
*) Exkl tillagg och fastighetsskatt. For p-platser, garageplatser och ej area anges hyran per plats.

Uppdrag och svfte
Av KB Kronan 15 (Ojam Investment AB) har Newsec Advisory Sweden AB erhallit uppdraget att bedéma marknadsvérdet for Kronan 18, Hallsberg upplaten med
aganderatt. Varderingssyfte &r intern anvandning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden, dvs. det bedémda pris som en tillgang eller skuld skulle
overlatas for vid vardetidpunkten mellan en frivillig kopare och en frivillig séljare i en transaktion utan intressegemenskap, efter tillréacklig marknadsfoéring och dar
parterna har agerat kunnigt, aktsamt och utan tvang.

All fastighetsvardering ar forenad med en viss osékerhet varfor marknadsvardet inte kan bestdmmas utan enbart bedémas.

Viérderingsstandard och forutsattninaar

Uppdraget utférs i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (senaste upplagan), med undantag for att fastigheten inte har besiktigats. Uppdragsgivaren ar
medveten om att detta &r ett avsteg fran varderingsstandarden men har uttryckligen 6nskat det. Uppdraget har utférts av varderare som agerar oberoende och med
fullgod kompetens och marknadskénnedom for att utféra uppdraget. Fér uppdraget galler varderingsférutsattningar samt villkor enligt bilagda "Allmanna villkor fér
vardeutlatande”. Vardebeddmningen forutsatter att uppgifter som uppdragsgivaren ldamnat ar korrekta.

Underlaa

Hyresintakter, kostnader, areor samt 6vrig information ar erhallen fran uppdragsgivaren och ligger till grund for varderingen. Narmare kontroll av dessa har inte gjorts
utéver en allman rimlighetskontroll.

Besiktnina
Besiktning har ej utforts.

Objektsbeskrivning

Vérderingsobiektet &r beldget i centrala Hallsberg. Pa varderingsobijektets finns tva byganader uppférda 1991 i fyra resp. sex plan ovan mark.
Byggnaderna inrymmer totalt 31 st bostadslagenheter och 20 st p-platser. Kommunalt VA- samt fidrrvarmeanslutning. Stomme/bjalklag: Betong.
Fasader: Betongelement. Balkonger: Betong/Smide. Yttertak: Betong takpannor. Fonster: 3-Glas, aluminium pa utsidan.

Hiss: 2 st, en i varje hus (8 personer). Uppvarmning: Vattenburen via fiarrvarmenatet. Ventilation: Mekanisk till- och franluft.

Varderingsmetod
Vérdet &r bedémt utifran marknadsanalys och nuvardesberékning av kassaflddesanalys.

Vardebedémning
Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 33 000 000 kr (33 Mkr).

Vardebeddémningen ar utférd av Petter Sandberg, Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare, MRICS.
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Kassaflodesprognos / nuvdardeberakning

Q2-Q4
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Inflationsantagande 1,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Hyresutveckling bostader 2,50% 2,000 2,006 2,00 2,00% 2,00 2,006 2,00% 2,00% 2,00 2,00%
Lokaler: andel I6pande kontrakt 100,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Vakansgrad/hyresrisk bostader 1,50% 0,00% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%  1,50%
Vakansgrad/hyresrisk lokaler 10% 0% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10% 10%
INTAKTER (kr/m2 ar 1) (initialt 0%)
Bostader (1411) 2612 3570 3641 3714 3788 3864 3941 4020 4101 4183 4 266
Lokaler (0) 66 89 90 92 94 96 98 100 102 104 106
Tillagg fastighetsskatt 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tillagg varme, dvrigt (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vakans, hyresforlust (0) 0 -62 -64 -65 -66 -68 -69 -70 -72 -73 -75
Avgair, tilkommer (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter, tkr (1447) 2678 3 596 3 668 3741 3816 3893 3970 4 050 4131 4213 4298
KOSTNADER (kr/m? &r 1)
Driftkostnad (444) 821 1106 1128 1151 1174 1197 1221 1245 1270 1296 1322
Avséattning for periodiskt underhall (110) 204 274 280 285 291 297 303 309 315 321 328
Kommunal avgift bostader (22) 41 56 57 58 59 60 62 63 64 65 67
Ovrigt (0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader, tkr (576) 1066 1436 1465 1494 1524 1554 1585 1617 1650 1682 1716
Driftnetto, tkr (871) 1612 2160 2203 2 247 2292 2338 2 385 2433 2481 2531 2582
Avgar, tilkommer
Investering
Forvantat kassaflode, tkr 1612 2 160 2 203 2 247 2292 2338 2 385 2433 2481 2 531 2 582
Kalkylranta 8,63%
Direktavkastning sista arets netto 6,58% (bostader 6,50%, lokaler 10,00%)
Restvarde slutet ar 10, tkr 39 249
Nuvarde restvarde ar 10, tkr 17 516 3 000
Nuvérde arliga driftnetton ar 1-10, tkr 15372
Vardepaverkan av tillagg/avdrag, tkr 0 2500 . - PRI 4 @
Véardepaverkan av byggratt, tkr s " ~ ”~ A & o o
0 2000
Avrundning 112
Vardetidpunkt mar-2016 1000
Besiktningsdatum
Uthyrbar area 2460mz  °°
Marknadsvarde, kr/m? 13 368 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Forsta arets driftnetto/marknadsvarde 6,5% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Marknadsvarde/forsta arets hyra 9,2 q,é]’% (]9{{/\ (qu‘,b q,Qq9 q/nJQ r&n’\ r),é’;L v&n’% r&n’v q/&‘o Q,SJQ)
Marknadsvarde/marknadshyra 9,2
Taxeringsvarde, tkr 20 865
Marknadsvarde/taxeringsvarde 1,6 Diagram: Driftnetto och kassafléde

Newsec Advisory Sweden AB
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KRONAN 18, HALLSBERG Hyreslista
Kapellgatan 2-4, Ostra Storgatan 14 2026

Belopp i tkr om inget annat anges
Hyresgast

(antal Igh) (enheter)| fi
BOSTADER
Genomshnitt 80 m? per Igh 31 bostadsigh 2469 (jmfhyra 77 m?Igh: 1 425 kr/m?) 3483 1411 1411
LOKALER
Parkering P-platser 20 dec-26 88 419,35 88 4400 4400 100

(4 400)
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038 Allman Taxering

FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Hallsberg Kronan 18 909a6a75-2648-90ec-e040- 180141650 delen
ed8f66444c3f 1991-04-08
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1861 Hallsberg 211011 inskrivningsdelen
2026-03-17

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-16

Adress

Adress

Kapellgatan 2, 4
694 31 Hallsberg

Ostra Storgatan 14
694 31 Hallsberg

Inskrivningsinformation

A Det finns pagaende arenden

Pagaende arenden

Pagaende drendetyp Aktualitetsdatum
Inteckning 2026-03-16 00:00:00

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

916845-4016 1/1 1990-11-23 90/15913
Kommanditbolaget Kronan 15

Bjorkedalsgatan 32

426 68 Vastra Frolunda

Inskrivet &garnamn: K/B Kronan

15

Berort fang

90/15913, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
1990-11-09

Ingen kopeskilling redovisad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 32 500 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 22 511 000 SEK 1992-12-23 92/12711A

Anmarkningar

Utbyte 94/548
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 7 504 000 SEK 1992-12-23 92/12711B

Anmarkningar

Innehavare: 96/1317 Foreningsbanken, Division Mandamus, 114 91 Stockholm

Utbyte 94/548
3 2 185 000 SEK 1992-12-23 92/12713

Anmarkningar

Innehavare: 96/1318 Foreningsbanken, Division Mandamus, 114 91 Stockholm
4 300 000 SEK 1994-03-31 94/2861

Anmarkningar

Innehavare: 94/2862 Vimmerby Sparbank, Box 103, 598 22 Vimmerby

Anmarkningar

Pagéende arende inteckning 2026-03-16

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Detaljplan 1990-11-26 1861-P91/2
Kronan Genomf. start: 1990-12-22

Genomf. slut: 1996-12-31

Naturvardsbestammelser

Bestammelse Datum Akt
Vattenskyddsomrade 1980-05-20 1861-P41
Hallsberg Laga kraft: 1980-05-20

Anmarkningar

Beslutande myndighet: lansstyrelsen i 6rebro 1&n

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader (320) 306818-1 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2025 20 865 000 SEK 17 400 000 SEK 3465 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form

916845-4016 171 Handelsbolag, kommanditbolag

Kommanditbolaget Kronan 15
Bjorkedalsgatan 32
42668 Vastra Frolunda
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Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 6697380 (2025)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
3465 000 SEK 1861088 3150 kvm 1100 SEK/kvm

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 6696380 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Bostadsyta Hyra

17 400 000 SEK 1861088 2 468 kvm 3 054 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

Nej 1991 1991

Tillh6ér byggnad
1

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1991-04-08 1861-91/14
Ursprung

Hallsberg Kronan 15-16

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6547461.4 506543.7

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 2438 m? 2438 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvéirdering inom Samhéllsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhéllsbyggarna. Villkoren
giller fran 2026-03-30 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgér av vardeutlatandet géller foljande;

Virdeutliatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter och
ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av utdrag fran
Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor 1 annan omfattning &dn vad
som framgar av utlitandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullsténdig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utdver vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa enbart
beaktats i den omfattning information dirom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgédr av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vdrderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller
andra avtal som i nagot avseende begrinsar fastighetsdgarens
radighet Over egendomen samt att vérderingsobjektet inte
belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i vérdeutlitandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebeddomningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgiésternas betalningsforméaga har gjorts om det ej ndmnts
specifikt i utlatandet.

De areor som ldggs till grund for vdrderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virder-
aren har forlitat sig pd dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddomning. Areorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfélle géllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt &vriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhdllits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsétts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning pé sdtt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géiller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom véarderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljoméssig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen ar
felaktig pd grund av att virderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomaéssig belastning.

Om information ¢j erhalles om en byggnad &r miljocertifierad
antas det i virdebedomningen att byggnaden ej ar certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som den
okuléra besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vérdet. Inget ansvar tas for:

e sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

e Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utgé for pavisad skada till
foljd av fel i véardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvirde fordndras over tiden dr den virdebeddmning
som aterges 1 utlatandet géllande endast vid virdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utlat-
andet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvéntningar om framtiden. Virdebe-
domningen innebér inte nagon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlitandets anviindande

Innehallet i viardeutldtandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utldtandet.

Virderaren ansvarar inte for indirekta forluster eller forluster
som uppstar till f6ljd av force majeure. Vérderaren ar fri fran
allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd av att
denne anvint sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till 1 ndgot annat skriftligt dokument, méste virde-
ringsforetaget godkénna innehdllet och pé vilket sitt
utldtandet skall dterges.

Tredje part fir ej anvdnda virdeutlitande utan skriftligt
godkénnande av vérderaren.
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Kontakt

Newsec Advisory Sweden AB

Org 556695-7592
info@newsec.se

Stockholm, huvudkontor
Stureplan 3

Box 7795
103 96 Stockholm
+46 8 454 40 00

Goteborg
Sankt Eriksgatan 5

411 05 Goteborg
+46 31 733 86 00

Orebro
Drottninggatan 15

702 10 Orebro
+46 790 74 10 25

Newsec Property Asset Management

Stockholm
Sturegatan 15

114 36 Stockholm
+46 8 55 80 50 00

Goteborg
Sankt Eriksgatan 5

Box 11405
404 29 Goteborg
+46 31 721 30 00

newse?

Newsec Finland
Aleksanterinkatu 13 A, 4. krs

FI1-00101 Helsinki
+358 207 420 400

info@newsec.fi

Newsec Norge
Haakon VII gate 2

0161 Oslo
+47 2300 31 00

post@newsec.no

Newsec Danmark

Vester Farimagsgade 19, 3.2

1606 Copenhagen V
+4533 145070

info@newsec.dk

Newsec Estland
Viru véljak 12

EE-10111 Tallinn

info@newsec.ee

Newsec Lettland

Marijas iela 2a
LV-1050 Riga

+371 6750 84 00

info@newsec.lv

Newsec Litauen

Konstitucijos pr. 21C
Quadrum North, 8 aukstas

LT-08130 Vilnius
info@newsec.lt
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