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for
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definitionen i inkomstskattelagen. Foreningen har till ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Styrelsen har en underhallsplan vilken man f6ljer for att sikerstilla foreningens fastigheters livslingd.
Foreningens séte dr Alingsas

Medlemsinformation

Byggnaderna, som uppfordes under tidigt 1900-tal och aren 2007-2008, ligger i Alingsas kommun och har beteckningen
Skepparen 20 och Skepparen 36. Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar. Foreningen
har @ven en Bostadsrittsforsdkring. Fastigheterna genomgick den senaste OVK-besiktningen 2024 med godként resultat.

Foreningens byggnader utgors av tva tvavaningshus med 10 ligenheter. Till byggnaderna hor ocksa 10 st parkeringsplatser
for boende.

Lagenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok

8 st 3-4 rum och kok.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 861 630 757 901 718 596 718 596
Resultat efter finansiella poster -334 796 -232 084 -77871  -1613 324
Soliditet (%) 53,87 54,41 54,60 54,62
Balansomslutning 20366 550 20778 681 21133633 21265371
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 924 813
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 99,7 99,5
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 9 804 9906
Sparande (kr/kvm) -21 71
Réntekénslighet (%) 10,60 12,2
Energikostnad (kr/kvm) 243 202

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta och killarplan uppgar till 932 kvadratmeter. Finns ingen hyresrittsyta.

Upplysning vid forlust

Styrelsen faststiller arligen en tredrig resultat- och likviditetsbudget. Arets forlust var forviintad och forlust berdknas dven for
kommande ar. Under 2025 planeras ett storre arbete for reparation och underhall, bland annat ska hela staketet runt
parkeringen byggas om. Finansieras genom utdkning av banklanet. For att sdkerstilla foreningens likviditetsbehov hojde
styrelsen arsavgifterna med 10 procent i februari 2024, och ytterligare hojning med 10% planeras fran maj 2025.
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 13 690 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 13 690 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

-2 876 969
-334 796
-3211 765

56 187

-3 267 952
-3211 765
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Yttre
underhall
438 062

56 187

494 249

Fritt eget
kapital
-2 820 782

-56 187

-334 796

-3 211765
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

861 630
2413

864 043

-456 349
-26 810
-298 350

-781 509

82 534

0
-417 330

-417 330

-334 796

-334 796

-334 796

2023-01-01
2023-12-31

757 901
3838

761739

-412 331
-26 808

-298 350

-737 489

24 250

169

-256 503

-256 334

-232 084

-232 084

232084
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 19 827 185

19 827 185

19 827 185

335
25 900

26 235

513 130
513 130

539 365

20 366 550
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2023-12-31

20 125 535

20 125 535

20 125 535

12 518

24 975

37493

615 653

615 653

653 146

20778 681
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7
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2024-12-31

13 690 000
494 249

14 184 249

-2 876 969
-334 796

-3 211765

10 972 484

9 137 508
32190
8974
215394

9394 066

20 366 550

2023-12-31

13 690 000
438 062

14 128 062

-2 588 698

-232 084

-2 820 782

11 307 280

9 137 508

9137 508

94 948
31080
2 565

205 300

333 893

20778 681
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

82 534
298 350
0

-406 106

-25222

11 258
6 389

-71575

-94 948

-94 948

-102 523
615 653

513130
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2023-01-01
2023-12-31

24 250
298 350
169

-234 453

88 316

-13732
10 627

85211

-155 544

C -155544

-70 333
685 986

615 653
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna raid BENAR

2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Personal

Foreningen har inte haft ndagra anstdllda.

Dock har styrelsearvoden utbetalats med foljande
belopp:

Styrelsen:
Arvoden

Sociala kostnader

Summa:

Ovriga externa kostnader

El och virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Forsdkring

Ovriga driftkostnader
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Antal ar

80

20

2024 2023
861 630 757 901
861 630 757 901
2024 2023
20 400 20 400
20 400 20 400
6410 6408
26 810 26 808
2024 2023
173 692 144 840
53 598 43 937
16 300 15 890
16 774 2 826
26 991 24 993
168 994 179 845
456 349 412 331
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Noter till balansrikningen
Not5S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31 2023-12-31
23 432 397 23 432 397
23432 397 23432 397
-3 306 862 -3 008 512
-298 350 -298 350

-3 605 212 -3 306 862
19 827 185 20125 535
2024-12-31 2023-12-31
0 8757716
2024-12-31 2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 9 137 508 (9 232 456) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Rénta*
Handelsbanken 3,88%
Handelsbanken 3,88%

*Rénta per 2024-12-31

Villkorséndringsdag
Rorligt (3 manader)
Rorligt (3 manader)

0 9 137 508

9 137 508 94 948

Kapitalskuld

4 445 900
— 4691 608

9137 508

I enlighet med tillimpade redovisningsprinciper redovisas lan med villkorsforindringsdag 2025 som kortfristig
skuld. Foreningen har dock inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar, da fastighetens
lanefinansiering #r langsiktigt. Foreningen har for avsikt att omférhandla och forlinga lanen under kommande ar.
Aven per 2023-12-31 var l4nen rorliga, och borde dirfor ha redovisats som kortfristiga skulder #ven i

arsredovisningen for 2023.

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

2023-12-31

9 580 000 9 580 000
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Bostadsriittsforeningen Skepparen
Org.nr. 769616-2937

NOTER

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foreningens rintebidrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster
och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om foreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Alingsas
Det datum som framgar av elektronisk signatur

Larry Johansson Marcus Heed

Henrik Brunnegard

Min revisionsberiittelse har limnats det datum som framgar av elektronisk signatur.

Tobias Moberg
Auktoriserad revisor
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ERIK LARRY JOHANSSON

Styrelseledamot

IP: 94.191.xxx.XXX

Serienummer: 970a2b0d950daZ2/...]0e3cc48482e74 ",

2025-05-0107:33:11 UTC

HENRIK BRUNNEGARD

Styrelseledamot

IP: 95.194.XxxX.XXX

BankID o

Serienummer: 440f00a964da44/...]d817e9dddf7b8 ",

2025-05-01 12:35:24 UTC

BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

MARCUS PATRICK HEED

Styrelseledamot

Serienummer: ebbf8aecd03866...]a744f9d4db1e5

IP: 213.204.xxXx.XXX ")
2025-05-01 10:33:54 UTC BankID

Bjérn Lennart Tobias Moberg

Revisor

IP: 212.85.xxX.XXX

Serienummer: fc8d02f5c52ebf|...]b6895765ae270 ")
2025-05-01 12:38:50 UTC

BankiD

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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